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是时候认真清洗你的保温杯了

美国华人餐馆买卖遇到的问题和解法，之一

华人餐馆老板想把他的餐馆卖了，买家
都已经找好了，而且双方也谈妥了价格和交
接，但是在租房上面卡住了，这种情况怎么
解决？

2022年 12月，我帮助一位华人餐馆老
板把他的餐馆卖出去了，同时也帮助买家成
功地和房东之间缔结了新的条约，延长租约
五年。这个案子我作为秘书和翻译一共花
了596分钟时间，收费1490美元。（那个时候
约定作为翻译和秘书收费 150美元一个小
时。今后时间更紧了，收费可能需要翻倍
了。）

这个案子涉及到三方的利益：房东，现
在的房客也就是餐馆的现任老板，以及餐馆
的买家也就是未来的老板。每一方都有自
己的利益诉求，也有自己的顾虑，跟“三国演
义”似的。

现在的房客希望房东赶快和餐馆的买
家签好租房合同，这样餐馆就彻底卖出去
了，不用交给房东房租，也不用再操心这个
餐馆了。

餐馆的买家也希望房东赶快和他们签
好租房合同，这样就彻底买下了餐馆，以后
是经营餐馆赚钱还是把餐馆卖出去赚钱，都
好说。

【理论上讲，餐馆的买家和卖家之间实
际上也大概率有一定的利益冲突，就是这个
餐馆的价格应该是多少？买家甚至可以以

“这个租房合约很难搞定”这个理由来对餐
馆进行压价。不过这种情况不是我说的这
个实例，因为这个实例里面，买卖双方已经
谈妥了价格。】

而房东希望房租总是有人交，不要因为
这个餐馆买卖，给自己带来新的风险：如果
餐馆的新老板经营不善，或者耍赖皮不付房
租怎么办？所以房东希望在合同上断绝这

个风险，也就是说，如果将来的餐馆老板
(additional guarantor)不付房租，现在的餐馆
老板(assignor)也要付房租。房东有很多这
样的物业，处理这样的案子估计已经成千上
万了，所以有固定的模板和程序来做这个事
情，比如说审查餐馆买家的背景，比如说在
租房合同上设置相应的条款。

在这种情况下，餐馆现在的老板只好同
意在买家不交房租的时候自己顶上。因为
餐馆现在的老板急需把餐馆卖出去，所以在
这起谈判中处于劣势。

而餐馆家也只好接受背景审查，因为他
们在和房东的谈判中同样处于劣势，他们要
买这个餐馆，就必须租这个房子。

最糟糕的是，房东店大欺客，为了保住
自己的利益，坚持把前任房客，也就是这个
餐馆上一任的老板牵扯进来。房东这么做，
当然有他的理由：当初餐馆的现任老板
(assignor)从前任老板(original tenant)那里接
手的时候，前任老板确实也保证了如果现任
老板不交房租，前任老板会负责；而现在这
次买卖，发生在前任老板最初签订租房合同
的十年合同期之内。（详见图1）

【图片说明：在这个合同中间版本里面
Assignor是现任的房客也就是餐馆现任的老
板；Original Tenant就是这个租房协议里面
最初的房客也就是餐馆前任的老板；
Additional guarantor就是现在餐馆的买家，也
就是下一任房客。】

这就变成四方关系，比“三国演义”更复
杂了。最扎心的问题是，前任老板在现在这
个买卖里面没有获得任何利益，他又什么理
由来出力帮忙？他也不了解现在的买家的
情况，也不想承担任何新的风险。在不能说
服前任老板的情况下，如何说服房东放弃这
一层保障？

另外，这个租房协议还有三年就结束当
初的十年合同期了，买家需要衡量这三年的
时间，够不够做以下操作：租约到期了是接
着和房东签约，还是把它转手卖出去？如果
在租约到期的情况下还没有和下家谈妥，或
者下家和房东没有谈妥，这个餐馆的设备需
要从这个房子搬出去，成本可就太大了。这
种情况下，买家怎么保证自己的利益？如果
延长租约，什么样的租金是合理的？

实际上，餐馆的卖家和买家都是勤勤恳
恳而且守法的中国人，房东的很多担心其实
大可不必。而餐馆的卖家和买家又有语言
和习俗方面的障碍，需要帮助才能和房东高
效地交流。

我作为翻译和秘书，了解他们各方的立
场，准确翻译成别人能够准确理解的话；然
后根据各方的回复，整理成别人能够准确理
解的要点。最终，我不仅帮他们排除了前任
餐馆老板的因素，让 TA的名字从租房合同
里面完全消失，而且帮助未来的餐馆老板和
房东续约五年，让他们没有后顾之忧。在这
个过程中，如何协调各方的利益，如何收集
各方面的信息提出各方都可以接受的方案，
对经济学，对人性，对英语交流三方面的要
求都很高。我的丰富多彩的人生经历让我
具备了这些条件，最终我用很小的代价就帮
他们解决了这个较大的麻烦。（详见图2）

【图片说明：在这个合同最终版本里面
Assignor是现任的房客也就是餐馆现任的老
板；Additional guarantor就是现在餐馆的买
家，也就是下一任房客。】

（详见图3）
【在这个合同最终版本里面，租约延长

五年，房租提前设定好。】
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可重复使用的保温杯是补充水分、保持
活力的好方法。保温杯能减少接触纳米塑
料的风险，既时尚，又比塑料水瓶环保。

但如果忘了清洗，它们也可能变成霉菌
滋生的恐怖现场。

如果你怠于清洁保温杯，需要担心吗？
以下是科学家们针对不同类型霉菌的健康
风险、如何防止保温杯内霉菌滋生，以及何
时该果断更换新保温杯所给出的建议。

如果没有正确清洗保温杯会怎样？
波士顿儿童医院研究环境过敏原的免

疫学家万达·皮帕塔纳库博士表示：“霉菌会
在潮湿环境中滋生。”

皮帕塔纳库表示，如果水在保温杯里放
了好几天，就会成为空气里或家中水管里的
霉菌孢子安家并繁殖的温床。

一些会在保温杯中安家的常见霉菌包
括深绿色或褐色的枝孢菌；蓝色或绿色的青
霉菌；白色、黄色或绿色斑点状的曲霉菌；以
及表现为黑色斑点的葡萄穗霉菌。

但这些真菌并非能在暗湿环境中生长
唯一的生物。每喝一口水，你口腔里的细菌
也可能转移到杯口或吸管上。这些微生物
有时会与真菌结块，形成黏糊糊的生物膜。

如果你在保温杯里装了除水以外的饮
料——比如运动饮料——或者进食后的食

物残渣留在杯口，残留的糖分会加速这些微
生物的生长。

喝了发霉保温杯里的水会危害健康吗？
皮帕塔纳库博士说，喝一点发霉保温杯

里的水虽然恶心，但只要不继续喝并立即清
洗保温杯，可能不会造成太大伤害。她表
示，大多数霉菌物种相对无害，当我们的免
疫系统遇到这些病原体时，能够很熟练地清
除它们。

然而，少数人可能对霉菌更为敏感，例
如免疫系统受损、患有哮喘或对霉菌过敏的
人。这些人可能更容易出现头痛、疲劳或其
他典型的过敏症状，例如鼻塞。

任何人如果连续数周吸入或摄入大量
霉菌，都可能出现恶心和肠胃不适。但目前
没有证据表明，短期暴露于霉菌会引起支气
管炎、脑雾、慢性疲劳等严重健康问题，甚至
如许多TikTok视频所示，导致需要前往急诊
室就医。皮帕塔纳库说：“我没见过什么人
因为水杯里的霉菌而住院。”

皮帕塔纳库指出，水杯中的霉菌含量极
大概率不足以引发这些反应。如果出现疑
似由霉菌敏感引起的症状，也有可能是接触
了其他来源的霉菌孢子，比如加湿器、浴室
甚至房屋墙壁。

如何预防霉菌滋生
为了保持保温杯清洁，请每天清洗，至

少每周清洗一次。如果保温杯适用于洗碗
机，请使用最高水温档位清洗。皮帕塔纳库
表示，如果手洗，务必使用瓶刷清洁杯颈狭
窄处和吸管内部。

通常情况下，用肥皂和水快速冲洗即
可。但如果你想每隔几周进行一次深度清
洁，可以尝试将保温杯在等比例的水和白醋
混合液中浸泡30分钟，白醋具有杀灭霉菌孢

子的功效。
将醋和苏打粉混合产生的泡沫也有助

于物理清除霉菌，或者使用假牙清洁片也能
达到类似效果。

请记住拆卸所有可拆卸部件，如翻盖吸
管或阀门，因为霉菌可能藏在其中。再次使
用前，要确保所有部件都已晾干。

皮帕塔纳库说，如果经过刷洗和浸泡后
保温杯里仍有污垢，“我会直接把它扔了。”
换个新保温杯更有好处。


