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鲍威尔继续留降息空间

美国华人餐馆买卖遇到的问题和解法，之一

华人餐馆老板想把他的餐馆卖了，买家
都已经找好了，而且双方也谈妥了价格和交
接，但是在租房上面卡住了，这种情况怎么
解决？

2022年 12月，我帮助一位华人餐馆老
板把他的餐馆卖出去了，同时也帮助买家成
功地和房东之间缔结了新的条约，延长租约
五年。这个案子我作为秘书和翻译一共花
了596分钟时间，收费1490美元。（那个时候
约定作为翻译和秘书收费 150美元一个小
时。今后时间更紧了，收费可能需要翻倍
了。）

这个案子涉及到三方的利益：房东，现
在的房客也就是餐馆的现任老板，以及餐馆
的买家也就是未来的老板。每一方都有自
己的利益诉求，也有自己的顾虑，跟“三国演
义”似的。

现在的房客希望房东赶快和餐馆的买
家签好租房合同，这样餐馆就彻底卖出去
了，不用交给房东房租，也不用再操心这个
餐馆了。

餐馆的买家也希望房东赶快和他们签
好租房合同，这样就彻底买下了餐馆，以后
是经营餐馆赚钱还是把餐馆卖出去赚钱，都
好说。

【理论上讲，餐馆的买家和卖家之间实
际上也大概率有一定的利益冲突，就是这个
餐馆的价格应该是多少？买家甚至可以以

“这个租房合约很难搞定”这个理由来对餐
馆进行压价。不过这种情况不是我说的这
个实例，因为这个实例里面，买卖双方已经
谈妥了价格。】

而房东希望房租总是有人交，不要因为
这个餐馆买卖，给自己带来新的风险：如果
餐馆的新老板经营不善，或者耍赖皮不付房
租怎么办？所以房东希望在合同上断绝这

个风险，也就是说，如果将来的餐馆老板
(additional guarantor)不付房租，现在的餐馆
老板(assignor)也要付房租。房东有很多这
样的物业，处理这样的案子估计已经成千上
万了，所以有固定的模板和程序来做这个事
情，比如说审查餐馆买家的背景，比如说在
租房合同上设置相应的条款。

在这种情况下，餐馆现在的老板只好同
意在买家不交房租的时候自己顶上。因为
餐馆现在的老板急需把餐馆卖出去，所以在
这起谈判中处于劣势。

而餐馆家也只好接受背景审查，因为他
们在和房东的谈判中同样处于劣势，他们要
买这个餐馆，就必须租这个房子。

最糟糕的是，房东店大欺客，为了保住
自己的利益，坚持把前任房客，也就是这个
餐馆上一任的老板牵扯进来。房东这么做，
当然有他的理由：当初餐馆的现任老板
(assignor)从前任老板(original tenant)那里接
手的时候，前任老板确实也保证了如果现任
老板不交房租，前任老板会负责；而现在这
次买卖，发生在前任老板最初签订租房合同
的十年合同期之内。（详见图1）

【图片说明：在这个合同中间版本里面
Assignor是现任的房客也就是餐馆现任的老
板；Original Tenant就是这个租房协议里面
最初的房客也就是餐馆前任的老板；
Additional guarantor就是现在餐馆的买家，也
就是下一任房客。】

这就变成四方关系，比“三国演义”更复
杂了。最扎心的问题是，前任老板在现在这
个买卖里面没有获得任何利益，他又什么理
由来出力帮忙？他也不了解现在的买家的
情况，也不想承担任何新的风险。在不能说
服前任老板的情况下，如何说服房东放弃这
一层保障？

另外，这个租房协议还有三年就结束当
初的十年合同期了，买家需要衡量这三年的
时间，够不够做以下操作：租约到期了是接
着和房东签约，还是把它转手卖出去？如果
在租约到期的情况下还没有和下家谈妥，或
者下家和房东没有谈妥，这个餐馆的设备需
要从这个房子搬出去，成本可就太大了。这
种情况下，买家怎么保证自己的利益？如果
延长租约，什么样的租金是合理的？

实际上，餐馆的卖家和买家都是勤勤恳
恳而且守法的中国人，房东的很多担心其实
大可不必。而餐馆的卖家和买家又有语言
和习俗方面的障碍，需要帮助才能和房东高
效地交流。

我作为翻译和秘书，了解他们各方的立
场，准确翻译成别人能够准确理解的话；然
后根据各方的回复，整理成别人能够准确理
解的要点。最终，我不仅帮他们排除了前任
餐馆老板的因素，让 TA的名字从租房合同
里面完全消失，而且帮助未来的餐馆老板和
房东续约五年，让他们没有后顾之忧。在这
个过程中，如何协调各方的利益，如何收集
各方面的信息提出各方都可以接受的方案，
对经济学，对人性，对英语交流三方面的要
求都很高。我的丰富多彩的人生经历让我
具备了这些条件，最终我用很小的代价就帮
他们解决了这个较大的麻烦。（详见图2）

【图片说明：在这个合同最终版本里面
Assignor是现任的房客也就是餐馆现任的老
板；Additional guarantor就是现在餐馆的买
家，也就是下一任房客。】

（详见图3）
【在这个合同最终版本里面，租约延长

五年，房租提前设定好。】
【免责声明：我介绍的案子或者我的文

章里面的话，都不构成律师服务或者律师咨
询。如果您有法律问题，请向靠谱的律师求
助。谢谢！

Disclaimer: The cases I wrote about or my

statements in my articles do not constitute
legal service or counseling. If you have any
legal questions, please ask a credible attorney
for help. Thanks.】

提醒：
（1）如果您希望以后及时收到类似的实

用型文章，请订阅此微信公众号。
（2）如果要了解作者的基本情况，可以

先看作者简介以节约交流时间。
【作者简介】钟家钰，清华 94级学生，拥

有遗传学，分子生物学和数学（精算专业）个
硕士学位及法学博士学位；游览过十二个国
家；完成过一个马拉松比赛和六个半马比赛
并且半马破二；持有马里兰和DC律师执照
和四类保险执照。钟家钰为美国华人维权
主要有三个贡献：1.维权组织Association For
Education Fairness的创始人之一以及首任会
长，组织投诉和起诉MCPS对亚裔学生的歧
视；2. CAPA-MC的创始会员及理事；3. 全美
声援纽约警官梁彼得集会大华府地区的组
织者。

钟家钰律师事务所（AZhonglaw.com）的
主业是做车祸索赔，各种人身伤害索赔和各
类保险索赔，同时帮助华人被告得到顶尖的
刑事辩护律师的最佳服务，以及帮助全美各
地的受重伤的华人进行维权索赔。截止到
2024年夏天，钟家钰已成功帮助超过六百五
十位华人维权。其中，2024年帮助亚利桑那
州一家华人就车祸造成的严重人身伤害开
展索赔，和顶尖律师合作，最终得到 55万美
元的赔偿；在此之前，钟家钰的最高索赔记
录是 2023年的阿肯色州的 27.5万美元；此
外，已经帮助数位被控以重罪的华人免于牢
狱之灾；在成为律师之前，钟家钰最辉煌的
一个战绩是在2022年5月以600美元的成本
帮一家华人开的餐馆击败200万美元的索赔
企图。

作 者 钟 家 钰 律 师 的 电 话 号 码 ：
6464967108微信号码：7827707。
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钟家钰律师华人索赔专家

在上周美联储宣布降息 25基点后的首
次公开演讲中，美联储主席鲍威尔和上周发
布会上一样继续为进一步降息留下空间。

鲍威尔警告，联储的双重使命——充分
就业和价格稳定均面临威胁，两面的风险意
味着没有毫无风险的政策路径。假如降息
幅度过大或速度过快，可能无法有限控制高
通胀、让通胀持续高于美联储2%的目标，而
假如货币紧缩维持太久，则可能无谓地拖累
劳动力市场。

鲍威尔指出，“短期内通胀存在上行风
险，就业则存在下行风险——这是一个有挑
战的局面”。在“经济活力下降、就业市场略
显疲软”的形势下，就业下行的风险已增
加。正是因为就业风险增加导致风险平衡
变化，上周美联储才决定降息。

以下为鲍威尔以“经济展望”为题的演
讲稿全文：

经济展望
（美联储）主席杰罗姆·H·鲍威尔在罗德

岛州Warwick市Greater Providence商会2025
年经济展望午餐会上发表的讲话

谢谢大家。很高兴再次来到罗德岛。
上次我有机会在 Greater Providence 商会发
表演讲还是在 2019年秋季。当时我曾说，

“如果形势发生重大变化，政策也会随之调
整。”

谁能想到，仅仅几个月后，新冠疫情爆
发了。经济形势和政策都发生了超乎大家
预期的剧变。在国会、政府和私营部门采取
一系列措施的同时，美联储果断的应对措施
也帮助避免了经济遭受史上罕见的严重冲
击。

全球经历着金融危机后漫长而艰难的

经济复苏，新冠疫情随后而来。这两次世界
性危机给人类留下了难以磨灭的伤痕，其影
响将持续很长时间。在世界各地的民主国
家，公众对经济和政治机构的信任度也受到
了挑战。我们这些身处公共服务岗位的人，
需要在风雨飘摇、波谲云诡的形势下，更加
专注于尽职尽责地履行我们的职责。

在这一动荡时期，美联储等央行不得不
在政策上推陈出新，以此应对危机期间的挑
战，而非用于日常经济管理。尽管经历了两
次前所未有的巨大冲击，美国经济的表现与
其他主要发达经济体相比依然稳健，甚至更
胜一筹。正如以往一样，我们必须继续回顾
这段艰难岁月，从中汲取教训，这一过程已
经持续十多年。

展望未来，尽管贸易、移民、财政、监管
和地缘政治等领域正发生着重大变化，但美
国经济展现出了强大的韧性。这些政策仍
在不断演变，其长期影响还需要时间才能显
现。

经济展望
近期数据显示，经济增长放缓。失业率

虽处于低位，但有所上升。就业增长放慢，
就业下行风险加大。同时，通胀近期有所上
升，并仍处于较高水平。近几个月，风险平
衡已发生明显转变，促使我们在上周的会议
上将货币政策立场调整为更接近中性。

今年上半年，GDP增长率约为 1.5%，低
于去年的 2.5%。增长放缓主要反映了消费
支出增速放慢。房地产市场依然疲软，但企
业对设备和无形资产的投资增速已超过去
年水平。正如收集美联储辖区内各地经济
信息的 9月《褐皮书》所指出的，企业依旧认
为不确定性影响其未来预期。今年春季，消

费者和企业信心指数大幅下滑；之后有所回
升，但仍低于年初水平。

劳动力市场方面，劳动力供给和需求均
显著放缓——这是一种不寻常且有挑战的
现象。在这样一个活力不足、略显疲软的劳
动力市场中，就业下行风险增加。8月失业
率小幅上升至4.3%，但过去一年来一直保持
在较低水平。夏季期间，就业增长大幅放
缓，过去三个月平均每月仅新增 2.9万个就
业岗位。目前的就业增速似乎低于维持失
业率不变所需的“平衡点”。但其他一些劳
动力市场指标总体保持稳定。例如，职位空
缺与失业人员之比仍接近 1。此外，职位空
缺的各种衡量指标以及首次申请失业救济
金的人数也大致保持稳定。

通胀已从2022年的高位显著回落，但仍
高于我们 2%的长期目标。最新数据显示，
在截至 8月的过去 12个月，个人消费支出
（PCE）总体价格上涨了 2.7%，高于 2023年 8
月的 2.3%。剔除波动较大的食品和能源价
格后，核心PCE价格上月上涨 2.9%，也高于
去年同期水平。商品价格在去年下跌后开
始回升，成为推动通胀上升的主要因素。现
有数据和调查显示，这些价格上涨主要反映
了关税提高，而非更广泛的价格压力。包括
住房价格在内，服务业的通胀仍在下行。受
关税消息的影响，今年以来，短期通胀预期
总体呈上升趋势。然而，展望未来一年左
右，大多数长期通胀预期指标仍与我们 2%
的通胀目标保持一致。

贸易、移民、财政和监管政策的重大变
化对经济的整体影响尚待观察。合理的预
期是，关税对通胀的影响将是短暂的——只
是一次性的价格波动。“一次性”波动并不意

味着“立即发生”。关税提高可能需要一段
时间才能影响到整个供应链。因此，价格水
平的一次性上涨可能会持续几个季度，并在
该期间导致通胀略微升高。

但通胀走势的不确定性仍然很高。我
们将仔细评估并管控高通胀和持续性通胀
的风险。我们将确保这次价格上涨不会演
变成持续的通胀问题。

货币政策
近期通胀风险偏上行，就业风险则偏下

行——这是一种有挑战的局面。双向风险
意味着没有毫无风险的路径。如果货币政
策的放松力度过大，我们可能无法有效控制
通胀，并可能需要未来为实现 2%的通胀目
标而调整政策。如果货币政策收紧的时间
过长，劳动力市场可能会不必要地疲软。在
这种目标存在矛盾的情况下，政策框架要求
我们在实现双重使命时保持平衡。

就业前景的下行风险增加，使得实现目
标的风险平衡发生变化。因此，我们在上次
会议上决定，进一步向更为中性的政策立场
迈进，将联邦基金利率目标区间下调25个基
点至4%至4.25%。我认为，目前的政策立场
仍有适度限制性，但能够让我们更好地应对
经济形势的变化。

我们的政策并非预设路径。我们将继
续根据最新数据、经济前景以及风险平衡确
定合适的政策立场。我们致力于支持充分
就业，并使通胀持续地维持在 2%的目标水
平。实现这些目标对全体美国人民至关重
要。我们深知，我们的政策举措会影响全国
各地的社区、家庭和企业。

再次感谢各位邀请我出席今天的会
议。期待与大家进行深入探讨。


