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在美国，房地产市场很大，存在各种类
型的房子。尽管有些房子非常有吸引力，但
也有一些房子可能并不适合投资。以下是
五类房子，在购买时您可能要慎重考虑！

1异常廉价的房子：如果一个房子价格
异常低，可能意味着存在一些潜在问题。这
些问题可能包括结构或地基的损坏，未解决
的法律纠纷，或者一个不受欢迎的邻居。购
买这种房子可能导致您花费大量的时间和
金钱来解决这些问题。

2处于高风险地区的房子：某些地区可
能存在高风险因素，如自然灾害（地震、洪水
等）或高犯罪率。购买这类房子可能导致您
的安全和资产面临风险。

3翻修需求过高的房子：购买一个需要

大量翻修的房子可能是一项巨大的挑战。
除非您具备相关的翻修经验和专业知识，否
则您可能需要花费更多的时间和金钱来完
成工程。

4环境污染问题的房子：如果房子位于
污染物源附近，如化工厂、垃圾场或高压输
电线路，那么购买这样的房子可能会给您的
健康带来潜在的风险，并且可能导致房产价
值下降。

5贷款暴露风险的房子：在购买房子之
前，确保您了解自己的财务状况并能够负担
得起购买和维护这个房子所需的贷款。购
买贷款暴露风险高的房子可能会给您带来
财务困境。

总而言之，在美国购买房产时，确保您
充分了解房屋的条件、地理位置和相关法律

要求是至关重要的。通过避免上述类型的
房子，您可以最大限度地减少投资风险，并

确保您的购房决策是明智的。
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根据Redfin房地产公司最新

发布的报告，华盛顿特区在过去

一年的平均租金涨幅居全美主要

都会区之首。报告显示，从 2023

年9月到2024年9月，华盛顿特区

的房租中位数上涨了 12%，高于

其他49个主要都市区。

Redfin的研究发现，弗吉尼亚

海滩（Virginia Beach）、克利夫兰

（Cleveland）、巴尔的摩（Baltimore）
和芝加哥的房租涨幅紧随其后。

在租金价格方面，圣荷西（San

Jose）仍为全美房租最昂贵的城

市，租金中位数为每月 3,269 美

元，而华盛顿特区的中位数为 2,
088美元。此外，华盛顿特区各地

的租金价格差异很大，最昂贵的

西区一居室公寓平均月租达3,514
美元。

与华盛顿特区的上涨趋势相

反，Redfin报告指出，佛罗里达州

杰克逊维尔（Jacksonville）、北卡罗

来纳州罗利（Raleigh）、圣地亚哥、

奥斯汀和坦帕（Tampa）等阳光地

带城市的房租中位数在过去一年

中出现下跌。经济学家指出，这

些地区因大流行期间需求急剧增

加而经历了价格上涨，但如今随

着公寓供应增多，房租开始回

落 。 Redfin 高 级 经 济 学 家

Sheharyar Bokhari表示，供求关系

是导致涨跌差异的关键因素。在

奥斯汀等地，由于公寓供应充足，

租金大幅下跌，而在华盛顿特区、

巴尔的摩和芝加哥等地，公寓建

设还不足以满足需求，导致租金

上涨。

数据显示，尽管华盛顿特区

房租整体上涨，但涨幅主要集中

在郊区。Redfin的数据显示，马里

兰州劳雷尔的租金中位数在过去

一年上涨 23.2%，达到每月 1,997
美元。BrightMLS的首席经济学家

Lisa Sturtevant 指出，疫情激发了

人们对居住空间的需求，联邦雇

员重返办公室的速度较慢，促使

租赁需求转向郊区。

华盛顿特区本身在区域住房

建设方面表现优异，但多数郊区

未达建设目标。例如，弗吉尼亚

州费尔法克斯县只完成了其目标

的三分之一。

Lisa指出，需求能否持续、郊

区住房建设能否追上需求，依然

是不确定的问题。

此次数据来源于 Redfin 和

Rent.com上登记的 5个或更多单

元的公寓楼的租金信息。


