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美国的房地产市场开始慢慢

回春，很多小伙伴选择在美国购买
房产，但是买房子时会暗藏着许多
陷阱。用中国的话来说，水非常
深。今天就来给大家整理下在美
国买房的时候如何规避陷阱，避免
被坑！希望能帮助到大家！还有
其他问题大家可以评论或者私信
我哦！

1

过早看房，未申请贷款预批信

提前看房，没有申请贷款预批
信，看到合适的房子也不能出价购
买，眼睁睁错过！

建议：在认真选购房子之前，
与贷款专业人员商讨获得房屋贷
款的资格预审，拿到贷款预先批准
信。

2

预算设置错误

不知道自己能负担多少钱，就
去看些买不起或低于自己消费水
平的房子，迟迟买不到房子，这必
然是一种浪费时间。

建议：利用抵押贷款承受能力
计算器，提前了解自己的可承受价
格范围区间，再看房会更省时省
力！

3

非常挑剔的选房

看房的时候期待选到各项符
合自己需求的房子，其实这个很难
实现，还是设定好预期，然后不是

大的问题其实可以稍微退让下！
建议: 没有各方面都满意的房

子，只有硬伤相对少的房子和有
“潜力”的房子。参照几个指标：通
勤时间合理，学区还不错，社区环
境不错，价格符合，房屋状况综合
良好，那么就可以列入考虑范围。

4

首付款少

尽管买方井不一定要付 20%
的首付款：但在能负担的情况下，
选择支付更多首付可以让你获得
更低的贷款利率，让每月的房款更
容易负担。

建议：多少首付最适合自己短
期以及长期的考虑，需要提前做好
计算。

5

不比较利率报价

房贷利率货比三家，各个贷款
机构的抵押袋款利率不同，过户费
和折扣点等费用也不同。

建议：向多个抵押贷款机构申
请。在 45天内提出的所有抵押贷
款申请都将被算作一次信用查询。

6

不提前查信用报告分数

信用分数越高，获批贷款几率
越高，且利率更低。确保信用分数
好以及及时补救至关重要。

建议：向三个主要的信用局申
请一份免费的信用报告，对发现的
任何错误提出异议。

7

不知道是否要支付点数

贷款折和点数是预先支付的
费用，以减少你的贷款利率，在贷
款的有效期内，利率的节省可以省
很多钱。

建议：如果不缺现金，可以购
买。通常来说，持有住房的时间越
长，购买点数越划算。

8

忽视政府支持的贷款项目

很多买房者需要支付小额首
付款，但缺乏对ZF项目的了解。这
些项目能让符合条件的买房者够
轻松地以零首付或少量首付买房
屋。

建议：要多多了解 VA、USDA
和FHA贷款项目，看看自己是否符
合标准。

9

掏空所有储蓄买房

买房过程中会有很多隐形费
用，包括过户费用等等，尤其是如
果你买的是二手房：几乎不可避免
地会在不久后需要进行维修。如
果没有足够的储蓄来应对紧急情
况，真的会很难办！

建议：攒够首付，过户费和搬
家费，并为买房后房子可能会出现
维修的问题预留资金。

10

买房结束前申请新贷款

在贷款结束之前，办理新的信
用卡，买大件家具或电器，或办理
汽车贷款，都是不可以的。申请信
贷会使信用分数降低。在成交后
一周内，贷款人会最后一次检查申
请人信用。如果信用分数下降了，
或者债务比例上升，贷款人可能会
改变抵押贷款的利率或费用。这
可能会导致成交延迟，甚至有可能
导致抵押贷款被取消。别因小失
大！

建议：维持稳定的信用分数太
重要，贷款下来前别新增其他贷
款！。

11

低估隐形开销费用

买房后，每月各类费用的账单
会不断堆积起来。如果之前没有
做好准备，真的可能很吃力，降低
生活质量！

建议：与专业房地产经纪人合

作，他们可以告知该地区的房产税
和保险费通常是多少钱。也可以
要求查看卖家过去 12个月的水电
费账单，这样就能知道预知搬进去
之后的费用。

12

期望快速增值

有人希望房子快速增值，然后
将房子卖掉，但是美国卖房成本
高。卖的时候要付 5-6%的中介
费，此外根据不同州的规定卖家还
要交房产交易税。算下来，如果房
价至少比买时涨 6%，才能和买的
时候打平手。如果是贷款买房，前
几年大部分都是在交利息，到了 5
年之后，贷款余额才逐步下降。5-
10年的房产持有期，能帮助你度过
房市短暂的衰退，赢得在房产投资
中的合理回报。

建议: 卖房是需要付出成本
的。如果是买自住房，建议持有 7
年以上，以此抵消期间短暂的房市
衰退。

不是纽约、加州，过去一年租金
上涨最快的美国十大城市揭晓

纽约市仍然是全美租金最昂
贵的市场，但过去一年租金增长最
快的地方却有可能出乎你的意料。

Zillow的最新数据显示，过去
一年，康州哈特福德（Hartford）的
租金上涨了 7.8%，排名第一。另
外，克利夫兰（7.2%）、路易维尔
（6.8%）和普罗维登斯（6.3%）的租
金涨幅紧随其后，也高于全国平均
水平（3.5%），密尔沃基（5.7%）位列
前五。租金上涨的部分原因可以
归因于远程工作，远程工作让租房
者可以住在离工作地点较远、更实
惠的地区。

“以前，从哈特福德或普罗维
登斯等地通勤到纽约市或波士顿
可能是一种阻碍，但在这个远程和
混合工作模式的新时代，对于许多
租房者来说，节省租金似乎是值得
的，即使这意味着偶尔会有痛苦的
通勤。”Zillow首席经济学家奥尔森
（Skylar Olsen）在一份声明中表示。

研究表明，自疫情爆发以来，
“超级通勤”（75英里或更长）的比
例增加了近三分之一。这表明，如

果员工上下班的次数减少，他们愿
意住得更远。

根据 Zillow的租金观察指数，
全国范围内的平均租金现在为
2054元，这比去年上涨了 3.5%，是
自去年7月以来最快的年度增长。

租赁市场在夏季升温并不罕
见，但高抵押贷款利率和创纪录的
房价迫使更多人租房，给租金带来
上行压力。

根据 Zillow的数据，纽约市是
最昂贵的租赁市场，整个都会区的
典型租金为3472元，比一年前上涨
了3.8%. 排名前五的其他城市分别
是加州圣何塞（3429 元）、波士顿
（3127元）、旧金山（3119元）和加州
圣地亚哥（3083元）。

Zillow报告中只有 2个主要大
都市的租金在过去 1年出现下降：
奥斯汀（降幅 3.0%）和得州圣安东
尼奥（降幅0.1%）。

根据 Zillow的数据，过去
1年租金增长最快的 10个大

都市：

1.康州哈特福德 7.8%
2. 俄 亥 俄 州 克 利 夫 兰

7.2%
3.肯塔基州路易斯维尔

6.8%
4.罗德岛州普罗维登斯

6.3%
5.威斯康星州密尔沃基

5.7%
6. 密 苏 里 州 堪 萨 斯 城

5.5%
7.纽约州水牛城 5.4%
8.维州里士满 5.4%
9. 维 州 维 吉 尼 亚 海 滩

5.3%
10.密歇根州底特律 5.2%
根据 Zillow的数据，截至

2024年6月，租金最昂贵的10
个大都市：

1.纽约市 3472元
2.加州圣何塞 3429元
3.麻州波士顿 3127元
4.加州旧金山 3119元
5.加州圣地亚哥 3083元
6.加州洛杉矶 2975元
7.佛州迈阿密 2813元
8.加州河滨市 2560元
9.华盛顿特区 2455元
10.加州萨克拉门托 2321

元

30年期贷款利率降至自今年三月以来的最低水平，并且这一数
据已连续两周下降。15年期抵押贷款利率也有所下降。

房地美（Freddie Mac）周四表示，30年期抵押贷款利率从上周的
6.89%降至6.77%。一年前，这一利率的平均值为6.78%。

抵押贷款利率受多种因素影响，包括债券市场对联储利率政策
的反应，以及10年期国债收益率的变动，后者是贷方定价房屋贷款
的重要参考指标。

30年期抵押贷款继去年10月跃升至23年来的最高点7.79%之
后，今年这项利率的大多徘徊在 7%左右，是三年前平均值的两倍
多。

分析指出，抵押贷款利率的上升导致借款人每月需要承担远高
于低利率时期的房贷成本，这让很多潜在买家推迟买房决定，进而
导致房地产市场连续第三年低迷。今年5月，全美二手房销售量连
续第三个月下降，有迹象显示6月份的销售量也有所下滑。

但由于通胀降温的迹象增强了人们对联储将在今年下半年降
息的预期，抵押贷款利率最近有所下降。

尽管如此，大多数经济学家预计，今年30年期抵押贷款的平均
利率仍将保持在 6%以上，降幅可能不足以吸引一直等待利率下降
的购房者。

不过，近期利率的回落确实有助于增加抵押贷款的申请量。抵
押贷款银行家协会（MBA）上周的数据显示，抵押贷款申请量较前一
周增长了4%。其中，住房再融资贷款申请量增长了15%，达到2022
年8月以来的最高水平。

此外，15年期抵押贷款的借贷成本也有所下降，利率从上周的
6.17%降至本周的 6.05%。房地美称，一年前，该利率的平均值为
6.06%。

房贷利率自今年3月来最低
潜在购房者迎来好消息


