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5个选择帮您合理控制家装预算

移民美国生活后在美国买房主要考虑哪些

在美买第二套房，这些重要讯息不可不知

如果您已经在美国有了一套房子，最近
还想装修，那就来看看这篇文章，帮您合理
规划您的装修资金。

停止以高昂的价格买买买——从实际
出发慎重思考使装修预算合理使用最大
化。规划房屋改造是令人兴奋的，特别是当
你的贷款或信贷额度被批准时。刚开始您
会把目光投向高档地板、高档电器和精致的
固定装置……但这些固定费用开支会让您
感觉这些预算没有上限。然而，这种幻想只

会持续到你第一次大宗购买时。现实情况
是原材料和劳动力成本都迅速攀升，您的可
支配资金逐渐减少，您必须收紧支出。

其实只需要提前一点计划，就有很多方
法可以避免资金流失。稍微改变一下，重新
审视您的设计目标，可以节省很多钱。请参
考以下我们为您整理的省钱改造技巧。

1.水槽、浴缸和厕所不挪移
当您计划改造之前，很容易想象出一个

全新的平面图，尤其是一个大范围改造。如

果您考虑移动水槽、浴缸、厕所及其相关管
道……只是成本就可能会让您头疼不已。
重新安装管道系统的成本很高。除非水管
太旧了，必须更换（关于这点请您让承包商
帮您评估下）。如果评估可以不更换，那么
用水装置保持固定不变，将为您的改装节省
大量的时间和金钱。

想为新房添加亮点？建议您寻找其他
的方法。水管保持原位不动，但换上新的浴
缸、增加一个装饰性的镜子或者把化妆品放
在彩色的架子上。考虑为房间加一些装饰
元素或者用心布置其他房间，都会比重新布
置浴室划算的多。

2.把现有的装修加以修饰
你可能打算买一个全新的浴缸和水槽，

但你有没有好好看看房间现在已经有什么
呢?全部更新，也许会让房间很漂亮。但建
议您可以换一种方法！考虑对现有的进行
维护和修理。

浴缸里的划痕或小缝可以用一点玻璃
纤维填充。一个 25美元的浴缸和瓷砖修整
套件，可以让浴缸看起来焕然一新。当然，
同样方法也可以适用于浴室或厨房橱柜。

如果你喜欢现有橱柜的风格，用75美元
一套的油漆套件养护橱柜，给橱柜好好做保
养，经过补漆、打磨的橱柜会重新焕发光
彩。把钱用在刀刃上，买高端设备和硬件时

再合理支配。
3.合理使用昂贵的材料
全新的厨房，台面并不需要花很多钱。

与其在理石台面上花大价钱，不如用高档瓷
砖做背景墙，选择一款实惠的台面。这样不
仅可以省钱，独特的设计也将更吸引人。

4.利用好太阳能
如果您的改造包括新建建筑，建议您考

虑好利用太阳能。如果您的改造包括新建
建筑，建议您考虑好利用太阳能。比如说在
南侧安装窗户捕捉阳光，同时在北侧增加两
个的窗户，以便在夏季进行交叉通风。材料
使用上，建议您加入混凝土、砖、石头或瓷砖
来吸收和保持热量。

5.重新考虑嵌入式灯具
关于安装嵌入式灯具还是吊灯、台灯

……？这并没有明确的答案。
很多人认为嵌入式照明因为灯具被隐

藏在天花板，会使房间看起来更大；建议您
您在为嵌入式灯具布局时，充分考虑其与天
然采光的结合。嵌入式灯具在安装时需要
切割孔并做好隔热措施，所以人工通常成本
会更高。所以如果您想节省开支的话，安装
吊灯、台灯……也是不错的选择。建议您考
虑在卧室或书房内灯具时，可以安装台灯、
落地灯，这种灯更实用同时还可以根据情景
营造轻松的氛围。

申请者移民美国后，都会在美国购买当
地的房产，海外人士在美国如何才能够购买
到性价比高的房产成了众多申请者关心的
问题。根据移民人士成功的购房经验，归纳
为买房城市、买房地点和房产类型等三大因
素。

1.购买房产时，移民人士首先要考虑买
房城市

在美国买房，很多人会考虑在美国的哪
个城市买房最好。很多人会推荐西雅图，这
是因为一直以来，西雅图的房地产市场受到
经济危机的影响很小，房价合理并且波动性
小。海外人士移民美国，选择在西雅图生
活，很大程度上是因为西雅图有着良好的房
产投资市场。但是海外人士也会选择在纽
约、旧金山、洛杉矶等等这些经济发达、教育
环境好的城市买房，优越的城市地理位置迎
来很多移民人士。

2.选好城市后，选择符合购房者需求的
买房地点

美国移民人士在选择好城市之后，会按
照一家人的生活环境、上班地点、教育氛围、

房价等重要因素来决定在哪里买房。
对于来到美国、享受当地优美自然风光

的海外人士，会选择周围生活环境好的房
产，这有利于他们在美国当地享受生活、欣
赏风景；

对于在美国工作的申请者，选择离工作
地点相对较近的地方；

由于美国教育有着严格的学区划分，学
生在美国会按照居住地所属学区的学校上
学，对于在移民家庭中有正在上学或者即将
上学子女的孩子，可以选择购买周围的学区
房，为孩子创造教育环境氛围；

很多海外人士会选择购买市中心的房
产，但是价格昂贵，普通移民人士无法直接
购买，那这时，海外人士可以购买在远离市
中心的地方购买房产。

3.移民人士购买适合自身居住的房产
类型

海外人士在考虑到买房城市、买房地点
后，就会考虑买房的类型，是独栋屋、连栋屋
还是公寓。申请者会持久居住在这里，可以
购买稳定保值的独栋屋；如果居住时间短，

可以购买容易再次出售的公寓。
总之，在美国购买独栋屋的性价比最

高，除了升值大外，也能够减少噪音，最适合
长久居住。美国移民申请者在成功登陆美

国后，购买房产需要考虑到所要买房的城
市、买房位置和房产类型等主要因素能够帮
助申请者购买到满意的房产，将会更好地融
入新的移民生活。

在美国，购买第二套房屋和房地产
是件大事。人们购买第二套房产的原
因不同，但都有具体的规定、房贷要求
和税赋影响。以下是各种用途的第二
套房：

度假屋
位置是关键考量。房贷机构通常

针对主要房屋与度假屋之间的最小距
离设有限制(50到 100哩范围内)；就房
屋本身来看，人们通常想找可轻松居住
和维护的房屋。

第二套住房与主要房屋享有相同
的减税优惠，但房贷头期款的要求较
高；就房贷和减税目的来看，度假屋是
否、以及可租给他人多长时间？有严格
规定；当然，还必须考虑维持第二个房
屋的所有费用。

第二个主要住宅（居住用）
许多人会同时住在两个地方。第

二套住宅并非度假用，而是配合日常生
活、工作和责任来使用。如果仅一人使
用、而不是整个家庭，考量更务实，舒适
卧房很重要，功能齐全的厨房可节省餐
费，起居室空间则可小一些。

即使比主要住屋稍微简单些，仍
该保有欢迎宾客和轻松的氛围，基于安
全与维护考量，共有公寓和「锁了便走
老 人 社 区 」 (lock- and- leave
communities)是最理想的选择；度假屋
的许多费用、房贷和税收费用都适用于
此类房屋。

退休屋
许多快退休的人都打算搬到较便

宜、或者有理想天气的地区居住，退休
前，这样的房屋可积攒几年租金或产
权。

由于房贷利率仍低，现在申请房
贷可受惠；请用心评估退休后是否有能
力支付房贷、以及当前和未来住处的税
收赋变化等等。

选择退休屋时，天气好、生活费合
理、商店和服务等资源富足、公共交通
便利都很重要；此外，易于移动和探访
也是老年屋主的重大考量，务必要选择
符合通用设计标准的住宅，以便与所有
年龄和能力的人共同享用居住资源，包
括电梯通道、宽阔的走廊等等。

孩童或学生住屋
父母亲在孩子们上大学或离家开

始新生活时，可能协助住房费用；为刚
独立生活的学生或年轻人寻找住所需
强调安全、距学校或工作地点近。但要
注意，有些公寓不允许父母为孩子购屋
或共同购买屋。无论如何，都务必要明
确规定各方的所有权安排、以及维护和
财务责任。

投资型房产
如果纯粹以投资为目的，请单纯视

为金融投资。不妨查看房产税率、当地
的学校水准、地区就业市场状况，而后
检视房屋出售或出租需要多久时间找
到适合的人敲定。


