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一、公证与认证

（一）什么是公证？
公证是依照法定程序对民事法律行为、

有法律意义的事实和文书的真实性、合法性
予以证明的活动。

驻外使领馆依照《中华人民共和国公证
法》、中华人民共和国缔结或者参加的国际
条约以及外交部的有关规定，办理公证。使
领馆受理的公证申请种类主要有：委托书；
声明书；文书上印鉴签名、日期属实公证；指
纹公证等。

在美国，公证是中国驻美使领馆对在美
中国公民的文书进行直接证明。

（二）什么是认证？
根据国际惯例和中国领事实践，办理领

事认证的目的是使一国出具的公证书等能
在另一国境内被相关部门承认并且具有法
律效力，不致因怀疑文书上的印章和签字是
否属实而影响文书的法律效力。

驻外使领馆可以为由驻在国有关机构
出具，并经驻在国外交部或有权办理领事认
证的机构认证的、拟送往中国使用的公证书
或者其他证明文书等办理领事认证。

在美国，领事认证是中国驻美使领馆对
美 国 务 院 或 有 关 州 州 务 卿 认 证
（Authentication）过 的 文 书 进 行 证 明
（Legalization）。经公证或认证程序办理的
文书，效力相同，均可在中国境内使用。

拟送往中国香港、澳门地区使用的有关
文书，如已经美国当地机构公证，并经有关

州务卿或美国国务院办理附加证明书
（Apostille）后，即可直接在香港、澳门使用，
无需向驻美使领馆申请办理领事认证。

（三）申请公证还是认证
1、非中国国籍者：所持文书如需前往中

国大陆使用，只能通过领事认证程序办理。
2、除有明确限制情况（如房产等重大财

产公证）外，在美中国公民可以向驻美使领
馆申请公证，也可以通过领事认证的方式办
理文书，通常有两种选择：

（1）按照领区划分，直接到驻美大使馆
或相关的总领事馆申请公证；

（2）按照领区再向中国驻美国大使馆或
相关总领事馆申请领事认证（先到当地公证
员处办理公证，然后在美国务院或有关州州
务卿办公室申请认证）。

3、无论申请人国籍，下列情况，驻美使
领馆不直接公证：

1、不公证发生在中国境内的事实或证
明，包括但不仅限于出生公证、死亡公证、无
违法犯罪记录、学历学位证书、职业资格证
书、驾驶证、结婚证及国内公证机关出具的
公证书等。此类文书，应在中国国内按认证
程序，在国内通过外交外事系统和美国驻华
使领馆办理认证。

2、不公证美有关方面（如政府机关、学
校等）出具的证明，包括但不仅限于如出生
证明、死亡证明、无犯罪纪律证明等。此类
文件如需在中国境内使用，应按领事认证程
序办理认证。

3、不公证使用目的地为美国的文书。
驻外使领馆办理的公证或认证文书的使用
目的地通常为中国。在美国当地使用的文
书，应在美国当地向美主管政府机关或公证
员申请办理。

4、不公证合同、协议，不动产公证以及
公司章程、注册文件、招标投标、票据、贷款
等公司、金融事务公证。合同、协议类公证
涉及依照我国或驻在国民商法对合同、协议
文本内容进行全面、严格的审查，应在事实
发生地（中国或美国）申请公证。

5、不公证涉及处分房产或其他重大财
产的文件。详情请点击这里。

6、不能凭曾经办理的公证或认证档案
进行公证。公认证档案涉及个人隐私，关系

到个人权益，驻外使领馆不向包括当事人在
内的个人提供公证、认证历史档案。此类情
况，应按程序重新申请公证或认证。

7、不能凭文书复印件直接出具公证。
各类文书复印件均不具有法律效力。此类
情况，应在事实发生地（中国或美国）申请办
理公证或认证。

8、不公证违反法律及社会公德的申请
事项。

9、不对提供材料不充分、提供虚假材
料，或虚构事实的申请进行公证。

如文书需在国内办理而当事人身在国
外、不便回国办理的，可以委托他人（国内亲
友、律师等）向国内公证机构办理。驻外使
领馆可对委托书进行公证或认证。
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如果您需要进行国内的房产买卖，但是目前
人在美国不方便回中国亲自办理，您可以委托国
内的家人或朋友办理房产相关事宜。此时，您需
要先起草一份房产买卖委托书并对房产委托书进
行三级认证，才能被国内相关机构认可。一般房
产委托书都需要办理多份。另外，根据国内不同
城市相关单位的不同要求，除了房屋买卖委托书，
单身的房主可能需要提供一份单身声明书。如果
房主已婚，房子是夫妻一方的财产，可能需要提供
配偶的同意声明。如果房主曾经更改过名字，可
能还需要办理同一人声明书认证。

我公司是专业办理领事认证的单位，处理过
非常多的文件，有着丰富的经验。您可以找我们
进行咨询与办理。

办理房屋买卖委托书认证需要的材料主要
有：经公证的房屋买卖委托书原件，委托人护照复
印件（中国公民还需提供在美合法居留证明），填

写完整的《公证认证申请表》
乐奥旅游可以帮您办理房屋买卖委托书认

证，根据您办理的内容不同，收到您完备的材料
后，我们一般4-12周能帮您完成房屋买卖委托书
的领事认证。具体时间及材料可以到我公司网站
查询或来电咨询。

房屋买卖委托书认证的办理步骤主要有以下
几步：

1、办理公证：需要当事人亲自找当地公证员
（Notary Public）办理房屋买卖委托书公证。一般
银行、邮局、学校都可以提供公证服务。注意：一
定要有完整的公证词（公证词具体包含哪些内容，
您可以在我公司网站查询到）

2、县认证（County Clerk）：需到公证员所在地
的法院办理房屋买卖委托书认证。有的州不需要
做县认证，可直接进行州认证。

3、州认证（Secretary of the State）：需到公证员

所在州的州务卿办公室办理房屋买卖委托书认
证。

4、美国国务院（U.S. Department of State）认
证：完成州认证后，需到国务院办理房屋买卖委托
书认证。

中国驻美国大使馆或领事馆认证（Chinese
embassy / Consulate）认证：完成国务院认证后，需
办理房屋买卖委托书领事认证

最后，如果您自己的文件接收地有委托书模
板的话，您可以采用国内的模板。如果没有的话，
您可以到我公司网站下载模板。

欢迎您来电或邮件咨询。我们定会竭诚为您
服务。

本文章由乐奥认证 http://visa.larozinc.com/提
供。乐奥认证代办各种文件（出生证、结婚证、离
婚证、死亡证、声明书、委托书、学历、成绩单、公司
文件等）公证和三级认证；您有任何关于认证的问

题可通过 电话 240-668-3468/240-772-9118 、邮
箱 service@larozinc.com 、

微信：Laroz_Docs 咨询！

703-879-7304

950-4042-6006
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