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美国房屋产权保险，保的是什么

美国房屋装修须守法 否则你要吃罚单

美国房产居然有这么多优势

买了房子，说明这个房子的产权交到你
的手上。但你是否知道，房屋产权有可能出
状况，因此在美国拥有房产，都需要购买产
权保险，产权保险究竟保护了什么呢？

第一，如签订合同时漏掉继承人或其他
产权人，或房屋产权人出现变化但签约时卖

家未告诉买家，或产权人有精神障碍无行为
能力人问题等。

第二，卖家在卖房过程中欺诈，作假，伪
造文件这样的问题。如，伪造地契，贷款文
件，房屋销售授权书等等。

第三，如果这个房子的前主人有一些拖

欠的税款或者债务没有还清，那么这些欠款
就需要房子的新主人偿还，这将是一大笔损
失。

在以上这些情况中，如果你购买了产权
保险，就可以保障你的权益不受到侵害。但
大家会问，购买房屋之前，我们不都有进行
过产权调查了吗？为什么产权公司没有事
先调查出问题？

那是否买了产权保险就万事大吉了
呢？哪些情况产权公司不理赔？

有一项是所有产权公司都不投保的，就
是拖欠水费账单，因为水表一般都是在房子
里，所以查水表的人有时没有办法进去查看
水表，就估算一个水表数。但是可能这个估
算的数目是不准确的，可能每个月都估算少
了一些钱，这样就会欠很多水费。

像遇到这样的问题，产权公司是不索赔
的。所以，在签房屋合同的时候，一定要查
看最终的读表数，并且把这个读表数写进购
房合同里。

欠地税，产权公司也不会理赔。比如，
你购买的房子是一间遗产房。原来的户主
是享受减税政策的老人家，但是他去世之
后，地税局寄来的账单还是一直按照符合减

税资格的账单。一旦失去资格，需要把优惠
部分补还地税局。所以，你买到房子之后还
需要补还不符合减税资格部分所欠的地税。

另外，房屋违规也不在产权保险公司的
投保范畴里。所以这就是提醒大家在购买
产权保险的时候，一定要特别注意查看不投
保的内容，并保存好保单。

个人的那些疏失也会造成产权瑕疵呢？
赠予方面可能会存在一些产权的问

题。如果一个房产是夫妻共有产权，两个人
离婚，丈夫把自己的名字从产权上去掉了，
在这种情况下同时还是需要开具一份赠予
证明，不然在卖房的时候产权公司会要求出
示，一旦如果这个赠予人不愿意开具证明，
或者已经去世，这样这个房子的产权就有瑕
疵，就会影响出售了。

比如，夫妻双方协议离婚却没有明确的
离婚协议书和房产赠予证明书，当拥有房产
的太太要出售房屋的时候，产权公司要求提
供前夫赠予房产的证明书。但前夫要太太
支付一定的酬劳，否则拒绝出具证明，结果
变成太太无法出售房产。通常在转让的时
候，必须附带一分赠予证明，和新的房契一
起登记，就免除了日后的麻烦。

室内设计，是一种以居住在该空间的人
为对象所从事的设计专业，需要工程技术上
的知识，也需要艺术上的理论和技能。

泛指对室内建立的任何相关物件，包
括：墙、窗户、窗帘、门、表面处理、材质、灯
光、空调、水电、环境控制系统、视听设备、家
具与装饰品的规划。

申请装修许可到底应该是屋主自己去
申请，还是负责装修的专业装修队去申请
呢？

有两种选择：
如果是自己会装修，而且自己会花一些

装修的设计图提供给市政厅审查，那么就可
以自己去申请装修许可；

但是如果完全不懂，就要找人包工程，
就应由承包工程的人去申请。这样，责任的
归属才会清楚；

如果您只是找个装修工人帮手，由您自
己施工那就是您自己申请。

正规公司向来都是以自己名义申请执
照许可，而非转他人或屋主申请。

也就是说如果屋主自己去申请装修许
可，一旦装修出了问题就是屋主自己负责。

但是如果是由装修队申请，那么有什么
问题是由装修队负责的。

室内装修涉及到需要申请装修许可的
范围

室内装修只要是涉及到水电都是需要
申请装修许可证。

很多人不知道这个规定，结果就会惹一
些不必要的麻烦。

例如：有个人买了一栋房子，当时洗衣
间是在一楼，他觉得占地方，就找了几个装
修工人把洗衣间搬到地下室去。为了通风
好他就在洗衣间旁边开了一个排气扇，结果
邻居很不满意就把他们举报了。

市政厅的人过来一看，发现他们把洗衣
房挪到了地下室，因为把洗衣间挪去地下
室，既要把水管引下来，又要接电源，涉及到
水电的改建，又没有申请装修许可证，就给
他们开了一张罚单。

而且不仅仅是要交罚金而且还要将洗
衣房拆除，就算想去再补一个装修许可都没
有机会。

如果想要重新建，就还要再按照正常程
序走一遍，申请许可证，把装修图纸交给市
政厅，再装修，验收。

花了大价钱不说，而且还浪费时间。
那如果没有人举报他可能就没有问题

了是吧？很多人是不是就抱着这样的侥幸
心理呢？

其实如果装修没有被发现或者举报，但
是一旦因为装修不当导致房子淹水或者着
火，保险公司都不会理赔的。

而且将来卖房子的时候发现和原来房
屋的图纸不一样，也还是会被要求拆除的。

到底什么样算是涉及到水电？需要申
请装修许可证？

换个水龙头，还有插座这样较小的项目
不需要申请许可证。但是如果自己不是有
十足的把握能够做好，就还是最好请人来
做。一个小小水龙头有可能就让一栋房子
变危房。

电也是一样的道理，一旦自己装插座没
有装好，万一引发短路就会造成火灾。

很多家庭使用天然气，这个可能也属于
有一定危险性的，那涉及到这部分的装修是
不是也需要去申请？

但凡涉及到水电煤气这样的装修还都
需要申报。

如果想要拆除一些墙板，超过四分之一
就需要申报。很多人在这个问题上有误解，
这个四分之一不是指整栋房子的四分之一，
而是一面墙的四分之一。

尽管美国的这种墙是石膏板的，感觉好
像拆除也很简单，但是毕竟这些墙板也是安
装到房屋的木质结构上的，所以大面积拆除
时如果处理不当，还是会影响到房子。

地下室的装修有哪些事需要申请许可
证呢？

地下室的装修需要注意的就是，一般地
下室是没有卫生间，如果你打算在地下室里

装修一个卫生间，像这种设计到要把水管和
下水引过去的装修是必须要申报的。

另外，地下室如果打算做个隔间这些装
修也都需要申请。还有安装烟雾报警器也
是需要申请的。

还有一点是很重要的，就是装修施工队
的专业程度。

想在装修上省钱，一定不能省到雇佣装
修队上，只有正规的装修人员才能保证装修
的质量。

有些人为了省钱，随便找了几个工人过
来拆，没有想到拆完找市政厅的人过来看。
他们一检查，因为那些装修的人不够专业，
结果在拆除墙板的时候把他们家房屋承重
的房梁就给伤到了，影响了房梁，所以你必
须要更换新的房梁才能验收通过，就这样找
装修队，购买材料加更换房梁又要花了三个
月的时间。

浪费时间又浪费金钱，专业的装修队会
比较了解房屋结构不会蛮拆，不会损伤房屋

结构，而且还会负责将拆除的垃圾拉走。
因为专业的装修公司有购买保险，所以

出了问题会得到赔偿。相反那些不专业的
装修队就无法达到这样的要求，而且装修出
了问题也不负责。

如果整栋房子装修，是不是每一项装修
都要去单独申请呢？

在申请施工许可时，市政府会根据图纸
或者申请者所填写资料来计算费用！

例如：要申请者填写有哪些电方面的改
建，根据施工多少来结算费用；再统一计算
水工许可证费用，依此类推再给总数一次付
清！

最后提醒各位读者，不管是室外还是室
内装修，需要申请许可的装修还都是从居家
安全角度去考量的。

毕竟装修的主要目的也是为了提高生
活质量，所以为了装修得更舒心一定要做到
安全装修不违规。

近两年，很多中国房产投资者都把房产
投资的目光转向了美利坚。不少人都进行
了相关的美国房产投资，而你真正了解和知
晓美国房产投资的优势吗？

优势1：美国房屋产权为私有制，永久产
权

美国房产实行私有制，并且是永久产
权。一经购买，包括房子和房子上方的天空
和下方的土地全部永远属于自己。

优势2：美国房子价格不高，甚至低于中
国

现今，美国所有房屋的平均中间价格可
谓不高，也就是说，有一半的房产处于低价
位之间。这个价格在中国很多城市来讲都
显得那样平易近人。用同样的价格，在美国
买到房子可以比中国大三倍以上。

优势 3：美国房产市场处于投资的最佳
时机

从美国几十年的房市来看，美国房价呈
周期性变化，差不多每 10-12年一个周期。
经过了2006年一直到2012年初美国楼市的
回跌, 一直到现在，美国的房价处于平稳期，

懂得投资的人都可以看出，未来差不多 5至
6年美国房价会继续稳定上涨，美国房产正
值最佳投资时机！

优势4：美国房产政策完善，法律环境健
全，房屋产权受保障

美国的房地产法律经过了几十年的发
展和完善，逐渐形成了相对完善和成熟的房
产法律制度和市场。比如美国的房产信息
是公开的，购房者可以去政府网站查看意向
房产的全部详细信息。此外，美国政府会保
护房屋拥有者的产权，并保障房产交易中买

卖双方的权益，总体上还是比较公平的。
而对于那些在未来有打算到美国定居

的伙伴们，进行美国房产投资，也是为了日
后做打算。当你真正移居到美利坚这个国
家的时候，本身坐拥一套房产就会方便很
多。同时，在你不打算在美利坚居住的这段
时间里，可以在进行相关的美国房产投资，
将房子出租出去，以赚取租赁费用，长期以
此，也可以回收投资成本。还是应该抓住现
在这样的一个有利的时机，进行相关的投资
才是让你资本增值的好时机。


