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首次购买美国房产别犯这6戒

如何利用房地产资产来提升家庭子女教育

严冬来临前，送你一份万全的“房屋防寒诀窍”

首次购房时最常犯的错误，希望对大家
有所帮助。

1、没有考虑到过户结算费
首购族犯的最大错误，就是只想到头期

款，没想到要有一笔过户结算费。过户结算
费当中包括了仲介佣金、转移或销售税，因

此买屋花费实际上是最后成交价再加上2%
至5%之间的费用。如果以美国房价中位数
来计算，过户结算费差不多要 1万 3000美
元。

2、只看房子，未注意社区
情感方面的错误，让人只看到喜欢的公

寓或房子，却忽略房地产所在的整条街社区
环境如何。宁可在好社区看中一栋老房子，
也别在不好的社区买一栋美丽无比的房子。

3、没有办理房贷预先批准
开始选购第一栋房子之前，应该先跑一

趟银行把贷款搞定。如果通过房贷预批，看
到中意房子就能以全现金购买的方式向卖
家出价，在众多出价的有意买者之间，成功
机率高出很多。

4、超出预算
每个首次购房者都有这样的感受，比

如：“我的预算是买 40万的房子，但那个 45
万的看起来更令人喜欢。人们总是想要他
们负担不起的东西，也总有这样的房产经济
人非要说服人们去买不属于他们档次的东
西，所以“首次购房失败最主要的原因就是
不严格按照预算购买。

5、作出情绪化决定
尽管房屋适合与否取决于个人喜好和

承受能力，但是在签署购房合同前，购房者
需要把情绪和决策分割开。仅仅因为喜欢
房子的建筑风格就忽视发霉的地下室或者
吱吱嘎嘎的地板会让买家在未来花很多冤

枉钱。花点时间进行仔细计算，并且为每一
处房产列出优缺点，用一种客观理性的办法
来作出购房决策。请记住，无论是房产经济
还是亲自上阵的房主，都会运用各种行销策
略向潜在买家推销房产。这时，请您多听取
不同意见，但也需要做好功课，这样才能确
保自己在未来几年内都会对将要购买的房
子感到满意。

6、忽视隐藏费用
除了月供外，购房者还需要考虑房屋维

护、设施和房产税等费用。如果买的是老旧
房屋，很可能最终需要花钱进行维修和翻
新。此外，还需要考虑房屋维护和房产税等
额外支出。

房贷商或者房地产中介不一定会提供
这类资讯，因此，购房者需要自己搜寻此
类支出的资讯，可以让验房师提供一张近
期需要处理的已有或潜在问题清单，还可
以考虑咨询本地区的装修专家或者建筑
师，为可能的翻修和房屋改善计划估价。
此外，不要忽视搬家成本，买房者可能还
需要购买额外的家具来布置更大的生活空
间。

美国从金融危机复苏以来，房地产价值
在过去几年里稳步增长，巧合的是，大学学
费也在稳步增长。近期，公司询问房东有多
少人投资房地产来资助他们孩子的教育，
24%的受访者说他们积极投资房地产来支
付大学学费。下面有三个途径教你如何用
地产投资来提升子女教育。

将物业投资作为收入来源
一个客户认为，租金可以提供一种增值

资产，它也有每月现金流来帮助支付现在和
将来的大学费用。我在 14岁时买了我的第
一处投资房产，而且从未停止。作为13个孩
子中的一个，我和我的兄弟姐妹都学会了在
建筑工地劳动，因为我父亲是承包商。我决
心成为我家庭的直接收入来源，因为我充分
意识到我们没有更多的收入来源。

利用租金和抵押贷款利率教育孩子理
财

从这些经历中，我了解到投资物业不仅
仅是一个收入来源。它还可以给我们的孩
子提供很多机会来学习生活课程，同时帮助
他们为未来存钱。作为父母、祖父母、邻居、
朋友或导师，与他人讨论房地产无处不在
——所以我们真的没有理由不与年轻一代

分享我们学到的房地产知识。
无论你是打算购买投资房产还是已经

拥有了投资房产，租金的基本原则都是给你
的孩子上的宝贵一课。作为房东，你在收取
租金，如果孩子们只看到你收取租金(而不
支付随后的账单)，他们将如何理解租金是
用来支付拥有租赁房产的许多费用的？抵
押贷款对你来说似乎是一个简单的概念，但
是对一个青少年来说，这个想法将是非常新
的。了解利率是如何运作的，听一听你是如
何锁定租赁房产的利率的故事是一种无价
的教育。

此外，除非你必须向孩子解释，否则你
永远不知道自己对某件事理解得有多好。
接下来是财产税，并解释这种税是如何在社
区中使用的。对于许多社区来说，这可以一
路分解到他们的学校、道路甚至水龙头流出
的水。其他的维修费用、费用和电器费用可
以通过真实的亲身体验得到更好的理解。
你会给他们一些基本的知识，比如租金为什
么会上涨，以及如何决定你应该付多少。

了解必要的房东服务
从租户的角度理解租金也同样重要。

你的孩子理解到有一天他们可能需要支付

租金，这将帮助他们思考未来的工作、教育、
位置等等。这也将有助于他们理解，作为房
东，你正在提供服务，这可以通过时间和金
钱来量化。让你的孩子和你一起清理排水
沟、修剪草坪，甚至进行检查，可以帮助他们
了解管理租赁的时间和工作量。

它还将向他们表明，拥有租赁意味着提

供服务，因此租户就是客户。去一趟五金
店，看看将用于维护和修理的物品的购买情
况，说明了一些成本的实际表现。安装这些
项目有助于理解所涉及的时间和精力。拥
有租金作为为孩子的教育储蓄的一种方式
是很好的，不要忘记在这个过程中也可以找
到同样多的教育。

美国国土安全部警告，冬季
极端天气可能会让我们失去电力
或其他公共服务，所以严冬来临
前，房屋要做好万全防寒准备。
以下是防寒诀窍：

除去杂乱并清理屋顶
秋天，树叶、树枝很容易掉落

到屋顶和排水沟内，下大雪前，务
必及早清理，以免大量被冰雪覆
蓋、导致屋内渗漏；如果房子空
着，冬季关闭房屋前，应尽可能清
除所有杂物。

隔离阁楼
南卡罗来纳州的商业及居家

保险机构 Insurance Institute for
Business and Home Safety 首席工
程师科普(Anne Cope)说，将阁楼
地板加以绝缘，可让屋内的活动
空间保暖；入冬前检查阁楼通风
口、看看是否漏水，并查看隔热
层。将来出售房屋时，良好的隔
热性能可降低冷暖气费用，是一
大卖点。

维修取暖系统
提前检查加热和通风系统是

否有问题、并加以清洁；除了保
暖，在一年中最冷的时候让暖通
空调(HVAC)保持运转，可避免管
道结冰。此外，应将闲置空间的
温度保持在高于冰点，约华氏 50
到60度。在您离家避冬前，对暖
通空调进行维修也很重要，可防
天寒时管道破裂。

确保管道可抗寒
如果您的管道会穿过“爬行

空间”(crawl space)，可将管道或
针对爬行空间加装隔绝装备。科
普建议使用漏水和管道温度传感
器，前者会发出压力陡降讯号、表
示管道破裂，后者会通知管道有
状况，可及早处理、防止破裂。此
外，自动断水阀越来越流行，一旦
管道结冰并破裂将自动停止水
流。

致电专人清扫烟囱
美国烟囱安全协会表示，无

论使用燃木或燃气壁炉，每年都
要检查一次烟囱；如有杂物需加
以清除，以免导致烟囱内部起火、
一氧化碳倒流到屋内，清除可能
阻塞的动物巢穴并检查砖石内的
状况非常重要。

检查漏风处
可在房屋周围走动，检查是

否有漏风漏气，尤其是门窗周
围。可用填缝剂密封裂缝和风雨
带，减轻供暖系统负担。

有朋友相助
如果休假或出差，最好有亲

朋好友帮忙看着，尤其如果冬季
风暴来临，如果有人确保电源没
有中断、协助铲雪，都大有帮助。
必要时可雇用当地杂工定期检
查，确保持续供暖、电源接通、没
有小动物闯入屋内。


