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30年按揭利率降至平均2.99％

这是当前局势
可能影响买卖双方住房偏好的方式

根据全国房地产经纪人协会
的最新会员调查显示，随着大流行
影响的持续，十分之九的房地产经
纪人®表示其住房市场处于复苏
模式，甚至许多人表示他们的市场
现在比一年前更热。

NAR的人口统计和行为洞察
副 总 裁 杰 西 卡·劳 兹 (Jessica
Lautz)表示：“春季市场的延迟肯定
现在是夏季。”房地产市场的成屋
销售出现了前所未有的月度增长，
房价升势依然强劲。

劳茨指出，根据最近的NAR研
究得出的一些见解表明，在当前局
势健康危机期间，买卖双方的行为
正在发生变化。她在周四的“复兴!
来自“危机”的虚拟会议，全天由行
业领导者和演讲者组成。

您不断变化的客户
1.买家急于购买
去年，购房者在购买房屋之前

平均查看了九套房屋。现在，他们
在签订合同之前正在寻找三到四
个房屋。劳兹说：“买家正在快速
进行交易。”房屋平均仅售出 24
天。REALTORS®超过四分之一

的受访者表示，在最近几周内，他
们的买家行动更为紧迫，尤其是在
农村地区进行购房的买家。

2.愿望清单正在改变
购房者正在改变他们对家庭

功能的某些优先考虑。例如，NAR
研究表明，买家所需的首要功能是
家庭办公室。许多家庭可能需要
多个。此外，越来越多的购房者正
在扩大户外空间，这表明人们对游
泳池，花园或更多的空间来享受户
外活动的需求日益增长。

3.买家不太关心通勤
随着远程工作的增长，NAR调

查的大约 2,300个REALTORS®中
有 22%的受访者表示，他们的购买
者越来越不再担心通勤时间来购
房。不受通勤限制的约束，使一些
购买者可以将搜索范围从城市中
心扩展到郊区和郊区，这也可能会
提供更实惠的住房。四分之一的
房地产经纪人报告称，他们的买家
正将目光从市中心转移到郊区或
小城镇。劳兹说：“如果工作场所
不断变化，并且人们越来越接受远
程工作，那么这种趋势可能会持续

更长的时间。”同样，第二住房的需
求可能更大。劳茨说：“如果他们
可以在任何地方工作，我们可能会
看到更多的买家在农村地区购置
第二套房。”

4.多代家庭可能会越来越普遍
六分之一的Xers一代和更年

轻的婴儿潮一代购买了 COVID之
前的多代家庭。劳兹认为，随着大
流行期间更多的人，包括年迈的父
母和成年子女都处于同一屋檐下，
这种趋势可能会增加。劳兹说：

“向前迈进，这可能意味着您的买
家将寻找更大的单户住宅。”“他们
还可能希望确保他们在第一层有
足够的生活空间”，以供年迈的父
母使用。此外，最近的调查显示，
购买者(尤其是年轻的购买者)越来
越希望与家人住得更近。在大流
行之前搬家的主要原因是新工作，
婚姻或婴儿。但是现在，大多数举
动都是由年轻的千禧一代(二十多
岁)推动的，他们想要与家人或朋友
接近。劳兹说：“家庭部门似乎变
得越来越重要，我认为COVID可以
增加这一趋势。”

5.宠物可以驱动购买决定
大流行引发了想要养宠物的

家庭激增。NAR调查显示，宠物可
以影响人们何时何地购买。根据
NAR 2020年房地产中的宠物研
究报告“动物之家：购房过程中的
宠物”，有 43%的家庭表示愿意为
更好地容纳宠物而迁移。劳兹说：

“我们看到消费者实际上是想因为
养宠物而购买房产，然后他们可能
希望用围栏围起来，并为动物提供
更多的空间。”

6.可能会出现首次买家浪潮
与长期合作关系相比，消费者

对家庭的承诺可能更多。在 1980
年代，有 75%的首次购房者已婚。
在 2019年，这一比例下降到 53%。
年轻人等待结婚的时间更长。同
时，未婚夫妇正在以NAR记录的最
高水平购买房屋：17%。此外，NAR
研究发现，室友将收入集中起来一
起购买房屋的情况有所增加。

NAR 的研究表明，这一比例仅为
4%，但 Lautz指出，这是NAR所记
录的最高份额。总体而言，在2019
年，首次购房者占房地产市场的
33%，按历史标准计算仍然很低。
劳兹说：“但是可能会有上升的趋
势，尤其是在更远的可负担地区。”

7.住房使用期限可能会下降
近年来，房主在房屋中的停留

时间比过去更长-平均为 10年，比
传统的六年平均时间更长。美国
人并没有像 1980年代那样走更长

的距离。当城市在大流行期间敦
促限制住家时，消费者可能开始质
疑他们的住所是否符合他们当前
的需求。“利率处于历史最低点;[消
费者]可能希望搬家并找到可以在
其中工作的房屋，孩子们也可以，
并且他们想要更多的院子空间来
放松身心。”“房主使用权的这一变
化可能是我们很快就会看到的。”

近年来，花园式公寓可能被冷
落，但是这种情况正在改变。这些
较小的多单元建筑围绕庭院或开
放区域而建，需求之所以增长是因
为它们提供了当前局势时代更多
租户所渴望的东西：易于进入户
外。

投资者预计，花园式社区将发
生重大转变，以开放空间，较低密
度和户外通道提供更多的社交距
离机会。他们说，另一方面，封闭
式走廊和电梯的高层公寓需求可
能会减少。

花园式公寓通常位于没有电
梯的四层建筑中。Rastegar房地产
公司首席执行官 Ari Rastegar 在

《国家房地产投资者》的一篇文章
中预测，这些老式的多户资产可能
为投资者提供最佳交易。几十年
前建立的B级和C级社区可以提供
便宜货，需求增加，并提供比高层
建筑更稳定的入住率。

“从健康的角度来看，花园式
很有意义，”拉斯特加 (Rastegar)为
《国家房地产投资者》撰文。“对于
所有类别的房东，大流行后的恢复
取决于能否满足用户对最佳健康
实践的需求和期望。由于我们都
对电梯和室内公共区域保持警惕，
老式多户家庭消除了这些问题，并
在自然环境中提供了整体上更愉
快的生活体验。”此外，他补充说，

郊区社区提供许多B级和-C级房
地产并拥有自然景观并备份到森
林或小溪中的需求也可能会更大。

老式房产确实是投资翻新住
房的主要资源，以使其对住户更具
吸引力。

“多户家庭将成为未来10年最
有价值的资产类别，” Rastegar坚
持认为。“我们普遍看到公寓的弹
性，特别是在花园式的B级和-C级
社区，这些社区没有高层的居住密
度，提供了更多的开放空间和新鲜
空气。”改造和运营这些资产为租
户和业主创造了巨大的价值。田
园风格是未来的潮流。”

房地美(Freddie Mac)报告称，
三十年固定利率抵押贷款低于 3%
的门槛-这不仅是本月第二次，而
且是有记录以来的第二次。

房地美首席经济学家萨姆·哈
特(Sam Khater)表示：“这是抵押贷
款市场的“土拨鼠日”，因为利率继
续保持在历史低位附近，使购买需

求比一年前增长了 20%以上。”“房
地产是经济中的亮点之一，需求旺
盛，房价适度放缓，一直持续到夏
末。在初秋的未来几个月，房屋销
售将保持强劲。”

全国房地产经纪人协会首席
经济学家劳伦斯·云(Lawrence Yun)
预测，由于十年期美国国债收益率

(随之而来)在过去几周内回落，抵
押贷款利率在未来几周内可能进
一步下降。Yun说：“由于抵押贷款
利率降低，房地产市场很热。”

房地美报告截至 7月 30日当
周的下列全国平均抵押贷款率：

30年期固定利率抵押贷款：平
均利率为 2.99%，平均利率为 0.8

点，较平均值3.01%略有下降。7月
中 旬 发 生 的 最 低 平 均 记 录 为
2.98%。去年此时，30年平均利率
为3.75%。

15年期固定利率抵押贷款：平
均 2.51%，平均 0.7点，低于上周的
2.54%。一年前，15 年率平均为
320%。

5 年期混合浮动利率抵押贷
款：平均2.94%，平均0.4点，低于上
周的 3.09%。一年前，五年期ARM
平均为3.46%。

房地美报告了平均承诺利率
以及平均费用和积分，以反映获得
抵押贷款的总前期成本。

为什么花园式公寓现在成为热门商品


