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在美国提升房屋价值，这些地方不能漏

房地产市场如过山车一般起起伏伏，此
时让房屋能有最大的机会以最好的价格出
售，比以往任何时候更显得重要。以下五项
简易可行自己动手的装修方式既简单又便
宜，可明显为房屋增值。

厨房
从买家的角度来看，厨房通常是最重要

的房间。开放式厨房受人喜爱，所以如有足
够预算，拆除一面独立的墙将厨房变成开放
式。其实你不必花费数千美元装修。相反，

一些诸如抽屉把手、水龙头和橱柜把手等物
件都很容易更换。

如果想改变更多，可以尝试用新瓷砖替
换厨房的防溅板。

洗手间
在购房者来看房之前，你一定要在洗手

池放置几块客用香皂，并在厕所附近喷洒一
些芳香剂。如果浴室很小也不要担心，如果
唯一的镜子位于梳妆台上方的小柜子上，那
么在你身后墙面上安装一面镜子就会创造
奇迹。

将塑料毛巾架换成合适的不銹钢毛巾
架，就像厨房一样，对水龙头和配件做一些
小的升级可以创造奇迹。如果马桶出现丝
毫问题，请将它修好。

表面的更新
最重要和最直接的技巧涉及墙壁、天花

板和地板。除非营造高级别的华丽感，否则
不应使用壁纸。目前的壁纸应该撤掉。专
家建议每隔五到十年粉刷一次墙壁，具体取
决于所用涂料的质量。有孩子的家庭需要
每三年就粉刷一次墙壁。

买家选购房屋时地板起着重要作用，显
然，肮脏的地毯会降低房屋售价。如果有足
够预算，专家建议去除地毯，抛光地板，但这
实际上取决于地毯的类型。如果地毯状态
良好，并且房屋很冷而不能没有它，那就把
它清洗干净吧。

天花板可能不是出售房屋时想到的第
一件事，但是就像潜在的购车者喜欢试试车
灯，踢踢轮胎，因此更新灯光是一个好主意，
风格和定位方面寻求不引人注目和微妙的
感觉，如果预算允许请更换老式灯具。

草坪及其周边
如果房屋的前面或后面有花园，添加花

卉是最简单的升级方式。让曾经是奶奶一
辈最爱的绣球花重新回来，主要是因为其维
护成本低。也可以尝试茉莉花，因为它适合
夏天，而且花香怡人。

具吸引力的小变化
镜子是通过反射光线并增加空间感来

使房间显得开阔的简单方法。如果你正考
虑在客厅添一面装饰墙，请不要这样做，改
成大镜子吧。

你是应该多买些出租房，还是专注于现有房产
许多出租物业业主在两个选

择之间争论，他们应该专注于偿还
他们已经拥有的少量房产吗？还
是应该购买更多房产？在本文中，
我们将讨论这两个问题，为了得到
答案，您应该问自己这两个问题。

在讨论这个问题之前，我想提
出两点注意事项。首先，术语“屈
指可数”(用来描述你拥有的房子
的数量)与你的个人经历和债务承
受能力有关，有些人认为一小部分
房产是指一个或两个单元的房产，
其他人认为是15或20个单元的房
产。一旦积累了一定数量的房产，
几乎所有投资者都会开始认真考
虑这个问题，尽管这个数字差别很
大，这完全没问题，个人理财是个
人的。

其次，这篇文章关注的是投资
者应该做什么，而不是投资者可以
做什么，我不打算关注投资者是否
可以购买更多的房产(即是否有资
格获得贷款)，我将集中讨论如何
决定你是否要买更多的房产。多
买还是少付？这个问题涉及到你
的债务承受能力和你为自己的生
活设定的目标，让我们看看这两个
因素。

1、债务承受力
“风险承受力”看的是必然结

果，“债务承受力”分布在一个范围

内，在光谱的一端，你会发现有些
人甚至没有读到大口袋社区的内
容，因为他们从一开始就不会涉足
房地产投资，他们乐于把钱存在债
券、现金和银行存单上。在光谱的
另一端，你会发现有些人热衷于利
用利润率来杠杆化他们购买的低
价股票，他们会借入大量贷款来资
助所有类型的企业。这些都是极
端的例子，我们大多数人都处于两
者之间。

在资金充裕的情况下，你会发
现投资者代表着这个问题的方方
面面，一些投资者认为，你永远不
应该把自己的钱投入到投资中，而
另一些人只会用现金购买房产。

“债务承受力”可能比“风险承受
力”更准确地描述了这个问题，原
因是，一些投资者认为使用他们自
己的现金比使用其他人(贷款人)的
钱风险更大，但其他完全是现金买
家的投资者不同意这种看法，我们
其余的人则居中。因此，如果你在
决定是还清还是继续积累，你应该
问自己的第一个问题是：我的债务
承受力如何？我有多接近“最大
化”我的舒适水平？

2、目标设定
第二个问题是你的人生目标，

你的房地产生意的目标是什么？
你的投资在多大程度上符合这些

目标？我们不会在真空中创造利
润，我们这样做是为了更高的目
标。你的目的是什么？你的目标
是在60多岁时拥有大量的金钱，还
是在30多岁时拥有可观的现金流？

3、两个例子
乔今年是30岁，他有四套单户

住宅出租，每所房子每月的租金收
入为 2000美元，在支付了抵押贷
款、维修、管理、职位空缺和所有其
他费用之后，乔每月会收到 800美
元的被动现金，他的目标是在他60
多岁的时候，让他的出租房产为他
提供一个不错的、丰厚的退休生
活。基于这个目标，他选择不偿还
他的房子，相反，他为自己的房产
支付最低的抵押贷款，并专注于积
累更多的房子，这将使他在60多岁
时享有更大的现金流。

吉尔今年也是30岁，她还拥有
四套单户住宅作为出租物业，每套
的总租金为每月2000美元，目前的
被动现金流为每套200美元(合800
美元)，换句话说，她现在的情况和
乔是一样的。然而，她的目标是在
30多岁时享受被动收入和财务自
由，这将使她能够把她的青春花在
其他的事情上，比如搬到欧洲，创
办一个不同的企业，加入和平队或
抚养一个家庭，她没有专注于积累
更多的房产，而是专注于支付自己

的租金。
当四套房子全部付清房款后，

她每个月的总收入将达到 8000美
元，假设她总收入的大约一半将花
在与抵押贷款无关的运营费用上，
她每月将获得 4000美元的被动收
入，如果她积极地把这些房子付
了，她可以在 30多岁时享受这笔
钱。

4、最好的选择
这两个选项哪一个是正确

的？最好的行动取决于你的个人
目标，乔想在60多岁的时候有更多
的钱，吉尔想在30多岁时立即有现

金流，这两个都是有效的选择，它
们强调了你的决定需要如何与你
的生活目标相一致。我们不是在
真空中赚钱，我们要让他们支持我
们想要享受的生活方式。

你是应该购买更多的租赁房
产，还是专注于偿还你所拥有的房
产？这不是你应该问自己的问题，
真正的问题是：你想从生活中得到
什么？为了实现这些目标，你愿意
承担多少债务？一旦你回答了这
两个问题，“多买还是少付”的问题
会更容易解决。
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特 优 成 就 奖

百万元圆桌终生会员

保险师协会会员
全国优秀业绩奖会员

并且代理多家保险公司个人及团体医疗保
险，老人附加医疗保险

Agent, New York LifeInsurance Company
二 十 八 年
专 业 经 验
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个人及公司保险

Email: fyuan@ft.nyl.com

●人寿保险 ●养老年金保险 ●资产规划
●伤残收入保险 ●长期护理保险

5-071

为
您

保
驾
护
航

5-161


