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我们还好意思说：房地产投资与投机客没有进场吗？
在不确定的时代，最大的确定性，就

是存在诸多不确定性。
这网红般的经济语汇，需要拨乱反正

了。
曾几何时，买房未必赚钱了，个别城

市、个别地方、个别品种出现价格下降回
调，这成为不确定性。但是，你只要买到
限价开盘的房子，与周边二手房形成价差
的房子，你“买到即赚到”甚至“赚到不
少”，这就变成最大的确定性。

确定性的事，确定赚钱的事，环顾四
周，环顾全球，怕当下找不到第二桩如此
确定性的事情了。

是的，不是内需消费，不是新基建，
不是新科技，眼下的确定性，就是能买到
这样的一套房子。

最近，媒体连续关注，疫情未了，万
人抢房一幕，在全国多地上演夏日的疯狂。

巴菲特：别人恐惧时我贪婪，别人贪
婪时我恐惧。

投资的至理名言，不适用于中国楼市。
明摆着有钱赚，傻瓜都懂的事，那是

争先恐后，一往无前。
第一财经韬哥把笔聚焦杭州，5万人参

加西溪科技城板块西溪公馆认筹摇号，实
际中签情况不足 2%。该楼盘项目均价为
2.8万/平方米，而周边二手房价已经超过
3.5万元平方米，一旦买到上述楼盘理论上
每平方米就出现了至少7000元的净收益。

而放眼全杭州，许多热点地区，若不
考虑时间差，购房者用相对便宜的价格买
了一手房之后，转手在二手房市场便存在

约20个点的收益。
花开两朵。
中国经营报报道，南京火爆的江北核

心区板块江畔都会上城，共计区区 223套
精装房源，仅两天吸引 12000多组顾客报
名，最终 11890组审核通过，中签率同样
不到 2%。除了区域优势，同样为价格倒
挂。

深圳，戴口罩抢房，“茶水费”加价几
十万上百万为买到房，殊途同归，不同的
城市，相同的表现。

这种花，开了一朵、两朵、许多朵，
就不一一赘述了。

差价，让利益像秃子头上的虱子，明
晃晃的。加上，金融政策的宽松，流动性
的增长，经济必须拉动，这些多少改变了
客户购房预期：差价只赚不赔，流动性将
推动资产价格，这一加一大于二的事赋能
房地产，该出手时就要出手了。

摇号改变命运。买着房，全靠运气，
全靠人品，全靠摇号摇一摇，像中彩票大
奖。

有的客户接受采访时说，自己逢新必
排号，动员亲戚朋友一起排号，或者想假
离婚增加一个排号，不排白不排，排到就
赚到。

我们的政策是“房住不炒”，鼓励自住
与改善。而这些“打新盘”的风起云涌，
我们能认定，他们是刚需或改善型客户吗？

当然不是，他们具备投资客与投机客
的典型特征。

有一位北京的大哥跟我说，买房不怕

贵，就怕不涨，如果明确还会涨，多少钱
投进来，都不用害怕，稳赚。你 1000元一
平方的时候就嫌贵，3000元、10000万直
到几万，没有你不觉得贵的时候，但若在
旁边一直吃瓜乘凉，你的资产已经与上车
的人相距一个太平洋了。

这么多人“打新盘”，还说明两点，一
是这些限购地区，拥有购房资格的人还不
少，目前的限购政策一时还不用退出，人
才落户、纳税社保年限达标等，城市“房
票”尚有余粮且稳定。二是说明，购买力
还是有的，不管是按揭还款能力，还是集
资购买能力，客户“子弹”没有被疫情打
光光，也更愿意进行购房的消费。

我们要干预这一“打新”现象吗？
你可以说这一现象反市场化，说畸形

变态不正常，但各方利益平衡下，“限价打
新”却是一个别无选择的选择，是一个没
有最好更好却只有刚好恰好的选择，不妨
让其像子弹那样再飞一会吧。

政府这边，限价有利于统计上的商品
房价，如果一手新盘一直高过二手房，二
手房会迅速填平补齐，这个存量更大，更
推导新盘价高、土地飞涨，面粉贵过面
包，不可收拾。把一手新房价格先压住，
把价格压在笼子里，虽然“打新”打到的
客户会赚到与周边二手房的差价，但毕竟
这增量可控，拿到房产证再卖手续上至少
还需要一两年，如果这个城市还限售几年
政策的话，更属于后面二手房市场的事了。

开发商这边，限价盘的操作越发熟
悉，怎么做到在限价的水平上高周转、赚

到钱，都有了各自的玩法。未必就是外面
想象的偷工减料，开发商之前就算好了
账，拿地就动工，销售就回钱。限价等于
为你做了充分的蓄客准备，无须额外的推
广营销费用，开盘日光、秒罄是大概率事
件。当然，这种盘想赚超额利润很难，但
赚多赚少都是赚，比活下去强多了，快速
去化跑量贡献规模流水，那是相当值得的。

开发商想明白了，也算得过账来了，
拿地就会大胆，积极主动出击。政府卖地
时，多轮多家竞争，你来我往不甘示弱，
大家看得心花怒放。

像在杭州，已被认为是“一座摇号才
能买房的城市“，土地出让，疫情后毫发
无伤，有价、有量、有热度。据第一财经
援引中原地产统计数据，2016 年-2020
年，杭州总计土地收入 10301亿，位居全
国第一。溢价率 29.95%，在排名前十城市
同样位居第一。

土地有人买，土地价格稳定增长，开
发商销售红火摇号一房难求，客户抢房一
空导致库存下降，然后周转回来再买地再
盖房，这一链条整体快速周转起来，对经
济无疑是推进促动的，我们不能大话说这
样做你好我好大家好全都好，但目前看是
一个多方接受的结果。

过去的经验告诉我们，中国房地产市
场若有 20%、30%的以上的投资客、投机
客陆续进场，市场开始活跃起来，至少在
一线与二级核心城市，这样的故事正在上
演。

我们不妨先宽容以待。

“死后离婚”无情走俏日本的背后
在日语里面，有一个四字成语，叫做“偕

老同穴”。据说，这个词来源于中国古典《诗
经·王风》中的“毂则异室，死则同穴”。由此
可见，死后将青骨埋于一处、长厢厮守，无论
在中国或是日本，都是广受民众认可的价值
观。

不过，近些年，有一种不同寻常的现象
在日本悄然走俏——“死后离婚”。这就是
夫妻双方的一方去世以后，健在的一方向当
地政府提出“婚姻关系终了申请书”（日语称
为“婚姻关系终了届”），从而解除两人生前
结下的婚姻关系。据日本厚生劳动省的统
计数据，2008年至 2018年的十年间，“死后
离婚”案件的数量增长了2.2倍。这其中，提
出“死后离婚”的，大多是女性。

如果按照字面意思去理解，对方已经死
亡了，健在的一方还是坚持要通过某种形式
化的方式与之“彻底划清界限”，显得有些冷
酷、有些决绝。俗话说“十年修得同船度，百

年修得共枕眠。”那么，这些日本妻子为什么
一定要和已故丈夫“摘”干净呢？

首先，经济问题是许多日本妻子隐忍多
年、一朝爆发的根本原因。众所周知，日本
女性在婚后通常会选择辞去工作、开始相夫
教子的“专业主妇”生活。尽管日本的法律
以及企业对于妻子一方采取了相对细致周
全的保护措施，诸如丈夫的工资直接打到妻
子的账户，一旦丈夫去世，不仅家庭住房归
妻子所有，所欠住房贷款也一笔勾销，等
等。但这一切都必须基于婚姻关系的正常
存续。如果在丈夫生前提出离婚，妻子将无
权分得丈夫身故保险金和遗族年金。但如
果是“死后离婚”，就可以拿到亡夫的遗族年
金和身故保险金。许多婚姻早出现裂痕的
日本妻子，之所以一边把退休丈夫称为“粗
大垃圾”，一边还要忍受同居一处的折磨，不
过是看在他死后能拿到一大笔钱的份上。
听起来有些残酷，甚至让人心寒，但事实就

是这样。
其次，这些日本女性希望解除沉重的家

族负担。在日本，三等亲之内的亲属，都叫
“姻族”，存在赡养的义务。按照日本《民法》
的规定，配偶的父母和自己的父母属同等重
要的一等亲，而配偶的祖父母、曾祖父母、兄
弟姐妹、堂表兄弟姐妹也都属于三等亲的范
围，委实是一个庞大的家族体系。尽管日本
《民法》中并没有规定妻子需要承担先夫家
族的赡养和介护义务，但是在约定俗成的社
会道德体系中，依然无法摆脱来自亲族的赡
养介护压力。尽管日本的老年介护制度比
较健全，但在老龄化问题重压之下，耄耋之
龄的子女照顾期颐之躯的父母并不少见。
更不要提照顾行动不便的异性姻亲，有多么
艰难。当然，还有一些日本妻子，在丈夫生
前的时候，就与婆婆、大小姑子等关系恶
劣。丈夫去世后，她就希望立即切断与其家
庭的一切关系，把这些包袱全部卸掉，让自

己从此自由起来。
再次，“死后离婚”的手续愈来愈简便，

也成为日本妻子“彻底解脱”的契机。如果
丈夫去世，妻子只需要拿着自己的户口本以
及丈夫的死亡证明书，到当地政府部门提交
填写一张A4纸大小的“婚姻关系终了申请
书”，签上自己的名字，盖上自己的印章，就
可以解除婚姻关系，堪称方便快捷。

最后，日本女性寿命更长导致其成为
“死后离婚”的主角。根据日本厚生劳动省
2018年的统计数据，日本男性的平均寿命为
81.25岁，女性的平均寿命为 87.32岁。谁先
走，谁被动，女性的这种生理优势，也导致

“死后离婚”的主角多为妻子。
死者长已矣。生者若非伤透了心，又何

以如此决绝？！幸福的家庭都是相似的，不
幸的家庭却各有不同，这些提出“死后离婚”
的妻子恐怕各自都有许多不足为外人道的
心酸。


