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疫情消退后，美国地产趋势的五点预测
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美国购房者群起，引爆竞购战！

NEW WORLD TIMES

有房地产业的专家对COVID-19大流行
将给房地产业带来的挥之不去的影响后作
出了一些预测。以下是疫情流行消退后对
房地产的五大预测趋势。

01买主将加大购买规模
分散房屋是美国地产未来的行业潮流，

但被关在一两个房间里的城市居民很可能
会希望分散开来。专家认为，人们对更大公

寓的需求将回归时尚，许多人将考虑扩大规
模——无论是在面积、光线、户外空间、视野
还是设施方面。

02精品建筑、联排别墅和建筑科技将更
加流行

大多数代理商并不认为疫情会阻止人
们在大城市地区投资房地产。当然也没有
阻止亚马逊AMZN首席执行官和亿万富翁
杰夫.贝佐斯（Jeff Bezos），他最近在曼哈顿的
一栋大楼里购买了另一套公寓投资近 1亿
美元。

美国的地产经纪人普遍认为，今后的精
品建筑将赢得大型开发商的青睐，联排别墅
将变得更加珍贵。

无接触技术的采用，包括锁和恒温器的
远程操控，将成为标准，多户型建筑业主和
管理者将面临挑战。

03户外空间和家庭办公室将成为热门
配置

阳台、露台和私人屋顶平台已经成为任
何潜在买家的宝贵设施，但在未来几个月
内，它们的需求将更加旺盛。

家庭办公空间也将成为一个更标准的
产品。对于处于规划阶段的多户型项目，开

发商正在重新考虑布局，以适应在家办公的
租户。

04建筑造价将上涨
在大流行之前，建筑业已经面临技术工

人短缺的问题，许多专业人员在大萧条期间
离开，建筑业在全国蓬勃发展。

纽 约 市 建 筑 律 师 事 务 所
LePatner&Associates的创始人、商业咨询集
团 Insights+的创始人巴里·莱帕特纳（Barry
LePatner）预测，当暂停施工结束，建筑商准
备重返工作岗位时，可以预期，随着供应链
的缓慢复苏，以及监管人员加快如何保障工
人的安全，许可程序可能会出现延误，成本
也会增加。

在可能出现经济衰退之后，建筑贷款将
面临新的限制和土地收购放缓的挑战。

05供应链将发生转变
据莱帕特纳称，超过30%的建筑材料来

自海外，来自中国、意大利、巴西和印度等
国，这些国家正面临着与新冠病毒相关的挑
战。

莱帕特纳说：“这些供应商中的很多都
会在美国建立，但这需要数年的时间。”

在 4 月房产市场几乎全面关闭之后，
竞争又开始了。

各州正在放松对社交隔离的限制，购
屋者正争先恐后地四处看房。问题在于：
他们找不到太多房源可买。

新冠病毒大流行导致待售房屋的供应
出现历史性下降，已经不是新闻。房产经
纪公司Redfin指出，与一年前相比，在4月
的第 2周，新挂牌的房屋数量下降一半。
供应不足和需求增加现在引发竞购大战，
尤其是价格低于100万元的房屋。

根据Redfin的数据，在截至 5月 10日
的4个星期中，超过41%的房屋面临竞购之
争，较大流行之前的1月的9%明显提升。

Redfin首席经济学者马尔(Taylor Marr)

表示：“房屋需求在 4月触底后回升，这种
升势加上供应不足是引发竞购战的根源。”

“购屋者已重回市场寻找更多选择，因为他
们相信在家上班和上学可能已成为常态。”

但是，卖方并未急着重返市场。有些
人担心经济，而另一些人则是不希望人们
登门看房。

房 产 经 纪 商 Compass CEO 瑞 夫 金
(Robert Reffkin)指出，“根据与经纪人互动
以寻找周边房屋而论，我们网站上的买家
比市场新挂牌的房源来得多。”

根据 realtor.com的数据，截至 5月 9日
的当周，新房源年减 29%，尽管与前几周
相比有所改善，但进展仍然缓慢。

realtor.com首席经济学者黑尔(Danielle

Hale)表示：“即使新房源数量仍在逐年下
降，但上周的回升显示部分卖家已经准备
好展开夏季房屋销售，这对市场而言是个
正面的讯号。”“但是就算出现这种上升趋
势，所需时间仍在增加，要想回到去年新
卖家的水准，还有很长的路要走。”

以区域论，波士顿的竞标战比率最
高，Redfin房产经纪人代为投标的客户超
过 63%。紧随其后的是旧金山和德州沃思
堡，分别为 63%和 62%。加州圣荷西和罗
得岛州普罗维登斯也名列前五位。

由于联邦监管机构明确规范有关新冠
病毒抵押纾困计画的相关规定，随着抵押
贷款利率不断创下历史新低，以及借贷限
制似乎略有放松，买家入市的动机越来越

强。瑞夫金说，“现在买家告诉自己：‘我
已被禁足在家 3个月’，并开始评估现居房
屋：内部、外部都有足够空间吗？光线是
否足够？可作为适当的家庭办公室吗？如
果答案是否定的，他们就会致电房产经纪
人。”“最重要的是，目前利率很低。而且
大家都相信现在购屋的价格非常优惠，未
来两年内再也找不到更好的价格。”


