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南加州最好的五大华人学区
南加州除了阳光明媚，也有在全美国最

好的学区。在这些学区，学生们会挑战严格
的课程、激烈的竞争和五花八门的课外活
动。在这里，学生的毕业率以及被大学的录
取比例都在全国居首。

最好的五大华人学区是：
尔湾学区
全学区总计有 39所学校，学生 SAT平

均成绩 1813，约 85%学生升入大学，学校多
次被授予加州杰出学校、全美蓝丝带学校荣
誉，University High School和Northwood High
School均被评为 2015年加州金丝带学校。
尔湾学区为学生提供了小学科学专家计划、
广泛的视觉和表演艺术教育和专注于数学
的综合数学途径等课程。

尔湾市成立于 1971年。尔湾占地约有
66平方英里（172平方公里）, 成立时有做完
整的城市规划, 因此街道宽广, 市容整齐, 社
区绿树成荫。是美国最适合居住的城市之
一。

尔湾市拥有明星学区以及工作机会众
多, 尤其是高科技业和半导体业, 因此吸引
众多富裕华裔移民前来定居。

尔湾市学风鼎盛，区内就包括了 加州
大 学 尔 湾 分 校 (University ofCalifornia,
Irvine)，康科迪亚大学(Concordia University)，
尔湾谷学院(Irvine Valley College)，南加州大
学橙县校区（USC），Alliant国际大学尔湾校
区间 (Alliant InternationalUniversity)，加州州
立大学富勒顿分校（CSUF），拉文大学
(University of La Verne)和 Pepperdine 大学等
学府。

核桃学区
该学区位于洛杉矶以东，有近 14600名

学生分别就读于 15所学校，学生与教师比
例为24：1。两所高中均开设了 IB课程和AP
课程，两所小学提供学生国际课程初级教学
内容，部分学校被授予加州杰出学校、全美
蓝丝带学校荣誉。

2015年，学区有三所中学获加州金带学

校殊荣。除了正常教学内容外，学区还提供
中文、STEM、健康、设计、表演艺术等学生选
修内容。该学区在加州还连续六次获得
Best Schools荣誉。学区聚居了大量来自台
湾、香港、菲律宾和中国大陆的移民。其中
亚裔美国人占 63.6%。的学区使这区的房
价略高周边城市。“2012年全美100居住地”
名单上。

亚凯迪亚学区
该学区位于洛杉矶县，全学区有学校11

所，学生与教师比例为 22：1，平均 SAT成绩
为 1789，约 84%学生升入大学，亚凯迪亚高
中为学生提供了数十门AP和荣誉课程。今
年年初，学校投入 380万美元兴建的图书
馆、媒体中心和食堂落成，高中的乐队还参
与了今年Super Bowl的表演。

圣马力诺学区
圣玛利诺是一个位于美国加利福尼亚

州洛杉矶县，富裕而保守的小城市。亚裔占
总人口 53.5%。而又以华人占绝大多数。

该市居民多为律师、会计师和医师等高专业
程度的中上白人，晚近二、三十年开始有许
多富裕的亚裔家庭移居，圣玛利诺更因此有

“小比佛利山庄”的美名。圣玛利诺在加州
学区中，这也是很多华人选择居住这里的主
要原因。

南帕萨迪纳学区
在洛杉矶东北部 10英里处的圣盖堡小

镇，有着一座玫瑰之城——帕萨迪纳。
帕萨迪纳市位于圣玛利诺市的西边，距

离洛杉矶市只有 15车程。此历史悠久又有
美国小镇风范的城市居住者不少专业人
士。在帕萨迪纳, 亚裔人口占 31.1%，白人
人口超过50%。南帕萨迪纳联合学区，在洛
杉矶地区排名第三，整个加州排名25。南帕
萨迪纳学区内的南帕萨迪纳高中与南帕萨
迪纳初中都位于加州排名的前 35名。学区
好、房价在地区内相对偏低，吸引了很多新
兴中产华人前去置业。
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全款买房的具体流程是什么？这些优点要知道
在买房时，一般家庭条件还算不错的购

房者都愿意全款买房。这是为什么呢？当
然是以内全款买房有很多优势了，还有些选
择全款买房的人不知道全款买房时的流程
是什么，全款买房的流程比贷款买房简单很
多哦，具体来看看下文的总结吧。

一、全款买房的具体流程是什么？
1．确认是否有买房资格
确认买房资格这个步骤很容易被忽视，

不少人都以为买房的第一步是看房，其实并
不是这样的，我们首先应该确认下自己是否
有购房资格。

因为很多城市都有限购资格，例如，非
京籍人员在北京购房需要连续缴纳 5年个
税或社保，有合法有效的暂住证，并保证自
己名下在北京无房产。如果你没有购房资
格，其他工作都属于徒劳。

2．选房看房

购房者在与开发商约定日期进行选房，
实地考察中意的楼盘项目时，你一定要尽可
能多地了解真实情况，看样板间、看沙盘要
谨慎，另外也要注意选择楼层、户型，并注意
周边配套的规划图。

3．签约
在选好房子后，下一步就到了签约的步

骤了。确定好要买的房源以后，接下来就要
缴纳定金并签订认购书以及进行购房资质
核验了，一般情况下审核结果十个工作日出
来。审核通过后直接进行网签，网签后，开
发商会通知你签订正式的购房合同。

4支付房款
签完购房合同后，下一步就是要支付房

子的全款了。在这里小编建议大家用卡来
支付，因为现金的话很难有付款凭证。不管
是刷卡还是现金，大家一定都要记得找开发
商要发票，并且要保管好发票。

5．缴税
按照相关规定，我国商品房需要缴纳契

税和公共维修基金，然后缴纳物业费、取暖
费、停车位的费用等。

6．验房收房
交房时购房者要认真验房，购房者在验

房时要检查房子的每一个细节，查看“三证
一书一表”。如果开发商拿不出这些证件，
可以直接拒绝收房。“三证一书一表”中三书
指的是《住宅质量保证书》、《住宅使用说明
书》、《建筑工程质量认定书》；一证是指《房
地产开发建设项目竣工综合验收合格证》；
一表是指《竣工验收备案表》。

7．办房本
通常情况下，全款买房的购房者可以自

己去房产局办理，还可以和开放商写上让他
们协助办理。一般情况下，自办房本的办理
速度比开发商快，且开发商一般会交给第三

方代办公司办理，会收取一定的代理费。
二、全款买房有哪些优点？
1、价格优惠
全款买房的一大优势就是价格优惠，通

常，开发商为了鼓励全款购房，会提供付全
款有折扣的活动，如果总房款金额大的话，
一下子能省不少钱呢。因此，条件允许的话
付全款是一个不错的选择哦。

2、流程更加简单
全款买房的另一个优势也很明显，就是

办理流程更加简单。全款买房的购房者是
和房地产开发商直接签购房合同的，相比贷
款买房来说流程比较简单，避免了买房过程
中的很多事情。比如办理银行贷款中的提
供证明等一系列比较麻烦的事情。

以上是为大家总结的关于全款买房的
具体流程，以及全款买房的优点的全部介绍
了，希望能对您有所帮助。


