
关于美国宠物拥有量的统计数据差异
很大。正如报告由华盛顿邮报，美国宠物产
品协会报告说，68%的家庭有宠物，而美国
人口普查局的看跌期权，在仅仅 49%的数
量。但是，人口普查局的美国住房调查发
现，与 18岁以下的孩子相比，携带宠物的美
国家庭可能更多，因为有孩子的家庭所占比
例为27%。

鉴于在美国对宠物拥有量的这些重要
估计，住宅房地产的投资者应该想知道随着
宠物主人的人口增长，他们如何才能当场。
进行一些物业升级，例如用瓷砖或其他宠物
友好地板代替地毯，坚持宠物安全的草坪产
品以及包括允许宠物入内的功能，例如猫/狗
门和可调节的淋浴喷头，可用于宠物洗澡，
这些都可以帮助吸引宠物。 Realtor.com
调查显示，有 87%的养宠物的购房者“说他
们在寻找房屋时已考虑了宠物的需求”。由
于 45%的宠物主人想要一个大院子，而 36%
的宠物主人想要一个室外空间，安装围栏也
可以提高房产在此购房和租房领域的吸引
力。为了针对宠物父母本人，投资者可以提
供有关本地服务的信息，例如宠物保姆和
walk狗，以及在入住时留下以宠物为中心的
礼物，例如玩具和零食。

乍一看，这些费用似乎最高，但迎合宠
物主人也有好处。一项研究表明，提供宠物
友好的租金“实际上可以增加[投资者的]底
线利润”。根据动物福利非营利研究和教育
组织 FIREPAW，Inc.进行的研究，宠物友好
型房屋的空置率低于禁止动物的房屋。宠
物友好型房屋的租期平均平均延长了 28个
月，而房主向宠物友好型单位投放广告的花
费不到钱的一半。

最重要的是可以收取单独的宠物押金，
研究发现，这种押金平均占租金的 40%至
85%，以及总体租金较高，占租金的 20%至
30%。平均租金。因此，通过允许携带宠
物，房东实际上每年净增收2,731美元。

一些房东援引不允许携带宠物的原因
之一是对财产损失的担忧，但 FIREPAW的
研究确定，即使是最坏的情况下，损失的代
价也“远远低于平均租金或平均宠物存款”，
而且“如果有和没有宠物的房客在损害上的
任何区别。”实际上，该研究实际上确定，带
宠物的租户比带孩子的租户造成的损害要
少得多。

但是，要确保房产是宠物主人的正确选
择，投资者并不是唯一要做的工作。宠物主
人在寻找要购买或租用的房屋时要考虑很

多因素，例如附近的小狗日托场所，狗公园，
宠物友好的零售商和餐馆。有希望的购房
者和租房者还应确定该物业是否有围墙，如
果没有，则是否允许他们建造围墙以及其成
本。如果选择高层建筑，宠物主人应考虑狗
是否适合乘坐电梯，以及公寓或房主协会的
宠物政策以及他们是否可以满足他们的要
求。

总体而言，宠物拥有量呈上升趋势，而
90%的狗主人表明Realtor.com调查显示，他
们的动物需求对于决定购房至关重要，投资
者可以通过对现有物业进行一些升级来进
入利润丰厚的市场。在增加收入，增加租
期，增加租户数量和市场规模之间，允许宠
物的好处似乎“过分地”超过了风险。
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自今年1月起，南加房地产市场即受新
冠状病毒讯息的影响，南加地区独立家庭住
宅价格有起有落，这对于那些已准备购买房
屋的人来说未必不是好消息。

根据加州房地产经纪人协会 19日公布
的信息，橙县与洛杉矶两大南加房地产市场
独立家庭住宅的房屋价格涨跌不一，但这两
个县的待销售房屋的销售率下滑。

根据该经纪人协会公布的信息，今年1月
橙县独立家庭住宅价格的中位数为85万5000
元，而在去年12月同类房屋的价格中位数为
84万元，上涨了约2%。与去年1月份相比，橙
县同类房屋的价格中位数上涨了7.3%。

今年 1月份洛杉矶地区的独立家庭住
宅价格中位数为 61万 7520元，比去年 12月

份下降了 3.7%，去年 12月份洛杉矶地区独
立家庭住宅的价格中位数为64万1340元。

整个加州今年 1月的独立家庭住宅价
格中位数为57万5160元。

加州房地产经纪人协会首席经济师阿
普莉敦-杨（Leslie Appleton-Young）表示，
自今年年初起，加州房地产市场，像其它行
业市场一样受到了新型冠状病毒消息的冲
击。她说，由于新冠病毒的影响，利息率也
呈现出下滑的趋势，但这对于那些已准备好
购买房屋的人是个机会，因为目前的市场情
况增强了他们的购买力。

阿普莉敦-杨表示，与上月相比，目前的
经济前景不明朗，由于新冠疫情的出现，短
期内市场上仍会出现不确定因素。

新冠病毒疫情影响南加房地产市场

投资者可以通过对现有物业投资者可以通过对现有物业
进行一些升级来进入利润丰厚的市场进行一些升级来进入利润丰厚的市场

根据美国全国房地产经纪人协会的数
据，美国现有房屋销售在2020年1月有所下
降，继续保持每月涨跌的波动格局。

西部地区的大幅下降拖累了全国范围
的人数，而美国其他三个主要地区上月的报
告数据均出现了微小的变化，甚至没有变
化。

包括单户住宅，联排别墅，共管公寓和
合作公寓在内的已完成房屋销售的总交易
额与12月相比下降了1.3%，至1月经季节性
调整后的年度汇率为 546万。然而，总体销
售连续第二个月同比大幅增长，同比增长
9.6%(2019年1月为498万)。

NAR 的 首 席 经 济 学 家 劳 伦 斯·云
(Lawrence Yun)认为，尽管 1月份下降，但
2020年房屋销售的前景令人鼓舞。“现有房
屋销售开始强劲增长，达到 546万。”芸说。

“房屋开工趋势线正在增加并显示出稳定的
改善，这最终将导致更多的房屋销售。”

由于每个地区的价格上涨，1月所有

房屋类型的现房价格中位数为 266,300美
元 ， 较 2019 年 1 月 (249,400 美 元) 增 长
6.8%。12月的价格上涨标志着连续95个月
的同比增长。Yun说：“抵押贷款利率提高
了人们的承受能力，但供应条件推动了价
格上涨。”

截至1月底，住房总库存为142万套，比
12月增加 2.2%，但比一年前(159万辆)减少
10.7%。1月份的住房库存水平是自 1999年
以来的最低水平。按当前的销售速度，未售
出的库存量为3.1个月，高于12月份的3.0个
月和2019年1月的3.8个月。

NAR最新的季度报告发现，绝大多数都
市地区经历价格上涨，同时见证了库存非常
轻微的增加在2019年的最后一个季度。

在十二月通常在一月份仍是市场上 43
天属性，从 41天季节性起来，但比 2019年 1
月的 49天有所下降。2020年 1月售出的房
屋中有42%的上市时间不到一个月。

首次购房者在1月份的销售额中所占比

例为32%，高于12月的31%和2019年1月的
29%。NAR在2019年底发布的《2019年购房
者和卖方概况》显示，首次购房者的年度份
额长期买家为33%。

Yun说：“很高兴看到初次购买的买家逐
渐步入市场。”“35岁以下的年轻人和少数族
裔家庭的房屋拥有率上升，意味着越来越多
的美国人可以通过拥有房地产来积累财
富。但是，为了进一步扩大机会，在美国需
要大量的库存和房屋建造负担得起的价
格。”

个人投资者或二手房买家在许多现金
销售中占比很高，他们在 1月购买了 17%的
房屋(与2019年12月持平)，比2019年1月的
16%略有上升。全现金销售占 1月交易的
21%，从 12月的 20%上升至 2019年 1月的
23%。

不良销售-止赎和卖空-占 1月销售额
的 2%，与 2019年 12月持平，与 2019年 1月
相比有所下降。Realtor.com的市场热度指
数用于衡量时间市场数据和每个物业的列
表视图显示，一月份最热的都市区是印第安
纳州韦恩堡;加利福尼亚州旧金山-奥克兰-
海沃德;加利福尼亚州萨克拉门托-罗斯维
尔-阿尔登拱廊;印度拉法叶-西拉法叶;以及
加利福尼亚州圣何塞-桑尼维尔-圣塔克拉
拉。

根据房地美 (Freddie Mac)的数据，30
年常规固定利率抵押贷款的平均承诺利率
从 12月的 3.72%降至 1月的 3.62%。一年前
的承诺率是4.46%。

NAR总裁文斯·马耳他(Vince Malta)表
示：“我们充满希望，也有信心今年的房屋销
售将有所改善。行业，重申拥有房屋的社会
和经济利益，并推动围绕住房负担能力问题

的对话。”
单户家庭和公寓/合作公寓销售
经季节性因素调整后，1月份单户住宅

销售量为485万套，低于12月份的491万套，
但同比增长9.7%。2020年1月，现有单户住
宅价格中位数为 268,600美元，较 2019年 1
月增长 6.9%。1月份，现有公寓和合作公寓
的销售按季节调整后的年率记录为 610,000
套，比12月下降1.6%，但下降8.9%。比一年
前高。一月份现有公寓的中位数价格为
248,100美元，较上年同期增长5.7%。

区域细分
与上个月相比，中西部和南部地区 1月

份的销售有所增长，而四个地区中的每个地
区的同比销售都在增长。所有地区的房价
中位数均比一年前有所增加，而东北地区的
房价涨幅最大。

2020年 1月，东北地区的现房销售没有
变化，年增长率为 730,000，比去年同期增长
7.4%。东北地区的中位数价格为312,100美
元，较2019年1月增长11.5%。

中西部地区的成屋销售增长2.4%，达到
年率129万，比去年同期增长8.4%。中西部
地区的中位数价格为$ 200,000，比去年一
月上涨5.4%。

南部地区的成屋销售在 1月份增长了
0.4%，达到了238万的年增长率，比去年同期
增长了 11.7%。南部地区的中位数价格为
229,900美元，比去年同期增加6.3%。

西方的成屋销售在1月份下降了9.4%，
至年率106万，比去年同期增长8.2%。西部
地区的中位数价格为 393,800美元，较 2019
年1月增长5.2%。

一月份美国房屋销售下降


