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移民后，我的房产该怎么安排呢？
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现在，越来越多国人选择移民了。
促使国人移民最重要的三个因素便是：

子女教育问题、商业投资发展问题以及健康
养老问题。

其实，我们常说的移民有两种。
第一种移民海外的人会选择拿旅居国

家的居住资格，俗称绿卡/PR。而仍然保留
中国国籍，这种情况下，因为本质上还是中
国公民，所以可以随时回国，而国内的财产
也不会有任何影响。

第二种移民海外的人会选择加入旅居
国家的国籍，而由于中国目前不支持双国

籍，他们在选择加入其他国籍的同时等于放
弃了中国国籍。

那么移民到国外后，国内房产要如何处
置？？卖还是不卖？这都是困扰很多移民朋
友的问题。

那么下面小管家就来分析一下这些问
题。

相信有许多选择移民的朋友在国内有
固定的房产，而自己又选择出国了，移民
了。那么国内的房产应该怎么办？主要分
为以下几种情况：现在国内的房产尚处在保
值或增值的状态。

如果您本身不缺乏资金，可以暂时保留
房产，找人帮忙打理。可以把房子出租用来
收租，也可以把房子托管给亲戚居住照看，
这样可以保存你的资产，因为国内的房价还
是趋稳且相对保值的优良资产。

到确定适应国外的生活，会长期定居后
再处理国内的房产。这种办法，不管有没有
国内有效身份证，都适用。

若无国内有效身份证，要先委托更名，
因为房产证是和旧的身份证联在一起（只
有房产所内部能看到），所以第一步是更名，
把房产证和护照联在一 起。新房证下来
后，再委托卖房 。

若有国内有效身份证，则可直接委托卖
房。

注意：要找自己信得过的代理人。协商
好授权范围、责任及利益，书写授权证 书，
必要时作公证。如果不是举家移民，可以找
父母代理也是不错的选择。如果不准备加
入移民国国籍。

也就是以后还是持有中国护照，对不动
产的处理就容易多了。只是一旦注销户口
与身份证后转用护照办理有关手续就可以。

但如果准备加入移民国国籍的，尤其是
入籍时改换姓名的，就一定要注意保留“彼
人即此人”的证据。

注意：保留的方法有很多种，比如证人
证词、公证，原证件复印件、相关照片文书等
等，以免年代久远时引发后续身份证明的麻
烦。举家移民，并更换国籍，可以作价出售
国内房产变现。

注意：首先要留出充分的时间，房产的
流动性较差，不是任何时候想要变现就立刻

能够找到合适的下家成交的。
尤其是在国家密集出台房地产宏观调

控措施之时，房地产成交量大幅萎缩，更需
要预留充分的售房时间。

可以委托中介机构代为办理，会收取一
定的服务费用，但相对的交易安全性更高，
中间复杂的环节他们会把控。交易的各项
税费还是按照正常的标准执行。

自己移民国外，父母在国内。如果爸爸
妈妈在国内，并且有房产，而原先房产证上
并不一定有你的名字，如果要继承，可能就
要牵涉到过户的问题了。

房产过户，一般有以下几种方式：生前
赠与、遗嘱继承、法定继承（在没有遗嘱的情
况下，根据法定关系进行的继承）、遗赠（通
过遗嘱将财产赠予法定继承人以外的人）、
房屋买卖。

遗嘱或法定继承最麻烦的是亲子鉴定，
如果都是中国国籍，那么户口簿上的亲属关
系就直接可以证明了，但是一旦注销户口，
而国外又没有户籍这种玩意儿的，因此就会
带来认证上的麻烦。因此，一般是通过公证
方式办理。

移民后在国内的房产有何影响？文章
开头有提到，移民有两种身份，一种是 PR，
一种是入籍。PR身份是指，保留中国国籍，
还是中国护照，自然对房产没有任何影响。

入籍的话就是加入他国国籍，目前国内
对于外国人（如果您没有中国护照自然就是
外国人了）的房产是要征收房产税的，一般
按照评估价格的 1.2%征收的。若是能够在
移民前就过户给亲属，一般税是比较少的。

2020年，洛杉矶“低端”房地产市场，或成为主旋律
据经纪人和房地产观察家表示，2020年，房价低于 150万元的“低

端”市场，可能是未来一年的主旋律。
Zillow的一项全国性调查中预测，今年西海岸一些最昂贵的市场，

房价将会降温甚至下跌，包括洛杉矶。
不过，洛杉矶房产经纪人预计，今年的房价将比2018年稳定或缓慢

增长，当时的房价月度纪录不断刷新。
房地产评估公司老板米勒说:“尽管与两年前相比，买家在交易中拥

有更大的权力，但这并不是百分之百地对他们有利。”
那么，什么对购房者有利？低利率。不利因素又是什么呢？低库

存。此外，米勒说，经济如此强劲，房市并不缺买家。
这意味着，在西区等热门地区，以及洛杉矶东北部和南洛杉矶的

“转型社区”等房价过去10年涨幅最大的地区，购房者将面临更多的竞
标。

ACME老板普洛斯表示，79.9万-140万元的房价最热门，她建议买
家提供有竞争力的报价。

普洛斯还表示，购房者如果出价高，可以考虑上市时间较长的房
屋，时间长意味着它们可能价格被高估了。

另外，购房者还可以考虑那些装潢不佳或欠时尚的房屋，然后按自
己的口味进行改进。还有一些融资选择可以把装修费用纳入住房贷
款。

普洛斯还鼓励购房者，尤其是那些正在寻找自己第一套住房的人，
切记要在这套房子里住上至少五年。


