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房屋过户前 一定要仔细检查
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在房屋交易过程中，最后全屋上下查看
一遍可能是买卖双方最重要的步骤之一，也
可能是最伤脑筋的步骤之一。

最后检查一般在过户前几小时进行，这
是买方及其经纪人检查房屋，确保没有问题
的最后机会。

最后检查一般会顺利进行，但有时会出
现问题，甚至可能使交易全面脱轨。

以下是可能对交易造成影响的十个最
常见的问题：

房屋有杂物
除非另有协议，否则在最后查看前，卖

方应当完全清理杂物。如果只留下一罐油
漆或几袋垃圾，不会有问题，但如果留下太
多垃圾的话，买方可能会要求卖方回来清
理。

屋内一团糟
一般协议是卖方将房屋打扫好，这是一

个模糊术语，对不同的人可能有不同意思。
房屋不一定需要一尘不染，但也不应该像个
灾区。理想的情况是，房屋看起来已为新主
人的入住早作准备。

磋商确定的维修尚未完成
当买卖双方磋商维修或翻新的事项时，

都待期在最后检查时一切已完成。如果因
不可预见的情况需要一点额外时间，卖方应
在过户前通知买方。

包括在交易内的个人财产不见了
卖方是否把承诺留下的物品拿走，例如

灯具、窗帘、以及你想与房屋一起买下的家
具？这些事情绝对会导致交易停滞或引起
争执。

草坪没有修剪
一般来说，房地产合约规定卖方要维护

草坪直至过户，这并不代表一切都必须修剪

整齐，但如果草高五呎，或在托管期间枯萎，
那就是一个问题。

水电供应被截断
通常，房地产合约规定在最后检查时，

水电供应必须正常，如果在检查期间没有电
力或自来水，技术上可能违反合约。

家庭电器没有正常运作
对买方来说，最后检查是测试包括在交

易中的所有电器，以证实其是否正常运作的
机会。如果发现有电器不能用，可以向卖方
索取维修费用。

墙壁有重大损坏
卖方在移走一部否挂墙电视机、艺术品

或家居自动化装置时，是否造墙壁损坏？这
可能是个大问题。

冷暖系统不能正常运作
买方应当测试房屋的暖气和冷气的功

能，看看是否令人满意。如果不理想，可能
需要与卖方协商维修费用或调整价钱。

在搬迁过程中房屋受损
如果卖方在搬出时对房屋造成任何损

坏，那就需要进行评估，在某些情况下，可能
值得向卖方要求维修费用。

租房火爆 合租服务公司崛起

近几年来，纽约市租房市场持
续火爆，房租节节上涨，再加上纽
约市房价持续高企，愈来愈多的年
轻人选择与同龄人合租；

在此情况下，合租服务在纽约
市方兴未艾，各类合租服务公司为
有需求的学生和市民提供灵活、一
站式的短租服务，在租房市场上发
展迅速。

●完整服务 包水电还有清洁

人员
纽约时报报导，目前多家合租

服务公司正在纽约市各小区攻城
略地，扩展业务，甚至有不少传统
地产开发商也加入进来。

在布碌仑 (布鲁克林)成立的
「Common」合租服务公司执行长哈
格里夫斯(Brad Hargreaves)表示，预
计全纽约目前有超过 2万 5000套
用于合租的公寓，未来会继续高速

增长；该公司 2015年成立，目前已
经扩张到六个城市，在纽约市拥有
20栋建筑、520套公寓。

目前合租服务公司的种类多
样，有的专注于打造室友的共同生
活空间，有的则注重融入小区，但
大多数合租服务公司都会精心布
置房间、水电费全包，而且会定时
请清洁人员打扫房间并更换卫生
用品，同时也帮助申请者寻找室

友；
此类房屋的月租包含以上全

部服务，同时也提供更为灵活的租
约。

●竞争激烈 攀比装修供更多
房型

随着愈来愈多的合租服务公
司进入纽约市，竞争也日趋激烈，
不同公司开始攀比装修，同时也提
供更多房屋类型；

例如，除了主要面对大学生提
供的普通合租之外，不少公司还推
出了带有独立卫生间的卧室以及
全尺寸统仓(studio)，供刚刚找到工
作、希望改善生活条件的毕业生升
级；

而且，合租服务公司现在不光
着眼于改造小户型用来合租，他们
同时还与地产商合作建设更大户
型的项目，有的甚至自行开发楼
盘。

然而，要获得如此全面的服
务，高昂的租金是免不了的；

例如，旧金山合租服务公司
「Bungalow」在纽约市与小型建筑
的业主合作，该公司推出的合租房

月租，相比之下在纽约市最为便
宜，因此屋内的家具和装修也较为
基本，定期清洁也从其他公司的每
周改成了每月；

尽管如此，该公司的合租房月
房租最低也要1300元，若要住配有
洗手间的主卧，月租则高达 2000
元；这种价位，低收入市民难以承
受，但对于那些刚来纽约、居无定
所的年轻人来说，会比较方便。

●政府出手 合租房变可负担
房屋

目 前 ，市 房 屋 维 护 发 展 局
(NYC Housing and Preservation and
Development)已经提出一项计划，
拟将合租地产项目作为纽约市可
负担房屋政策的一部分；

去年10月，房屋维护发展局宣
布已经选择了三个合租地产项目，
将于未来几年内完工。其中，规模
最大的项目是位于曼哈顿东哈林，
该项目由「Common」公司与两家可
负担房屋业主合作，其中三分之二
的合租房将分别提供给位于纽约
市收入中位数50%、80%和120%的
市民，月租金最低只有800元。


