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重建曼哈顿区的3种方式

找出困难之路的代理商取得房地产成功的6个关键
当我16岁那年，在奥兰多当地

一家兽医办公室的前台工作时，我
遇到了帮助我获得第一份房地产
工作的人。那是命运;您可能以为
我遇到了这么多夸奖的名人，因为
从她走进门的那一刻起，我就从一
家名为《房屋与土地》的出版物中
认出了她。

您仍然可以看到，即使如此，
我还是对房地产业务充满热情。
我 最 喜 欢 的 节 目 是 Flip This
House，我看到房地产可以为我提
供帮助他人的潜在机会。在我看
来，这很容易。我以为 18岁以后，
我将获得房地产许可证;我会赚很
多钱，帮助人们进行买卖，同时在
HGTV 等网络上主演我自己的节
目。

好吧，当我 18岁时，事情进展
与我预期的有所不同。我获得执
照后，就开始了2008年的衰退。交
易从左到右下跌。办事处正在关
闭，许多代理商正在离开公司，而
不是进入公司。对我来说更糟的
是，没有人真正愿意帮助我，因为
他们都忙于为自己谋生。尽管当
时的经纪人很支持我，但我的下属
办公室没有提供大多数经纪人现
在提供的基本培训，在 2000年代，
团队并不是真正的事情。

我没有阻止我。我带着一种

虚假的自信，拨出美元，然后使用
脚本编写约会清单，这会使大多数
资深代理人望而却步。

将近14年后，我在房地产行业
取得了许多成就。我不仅最终与
HGTV之类的网络合作，而且还与
数百个出色的客户合作，而且现在
我也有幸指导其他人。我希望在
开始时了解以下六件事。我在职
业生涯的开始就挣扎了，所以您不
必这么做。

1.不要害怕直接
我从不认为自己是“脾气暴

躁”的销售员。我的真正目标始终
是帮助人们在与我一起买卖时发
现自己的需求。但是，一开始很多
时候我都错失了机会，因为我太害
怕要这笔生意了。我不希望人们
将我刻板为渴望佣金的销售人
员。但是，我了解到，只要您精打
细算，别人会因为问您想要什么而
更加尊重您。如果您这么顽强地
要求他们做生意，那么您可能也会
同样顽强地帮助他们实现目标。

2.不要对客户进行练习
创建脚本是有原因的。是的，

我承认，有些方法比其他方法要
好。但是这里有个提示：阅读那里
的所有脚本，然后创建自己的脚
本。我指导的经纪人经常来找我，
说他们在网上找到的脚本笨拙或

虚假。那是因为他们正在读它们，
就像他们在读小学时的台词一样，
而且他们不适合自己的个性。与
同事一起练习自己的脚本，并制作
出适合您的脚本。更不用说如果
可以避免的话，以合格的领先者进
行练习永远都不是一件好事。

3.学会听
如果您只是听别人说，人们会

确切告诉我们他们想要什么。聆
听是人们最难做的事情，尤其是在
当今总是被一件事或另一件事分
散注意力的现代社会中。我还发
现，许多新的代理人变得可以理解
地变得紧张，并过多地关注接下来
要说的内容，以至于他们听不到客
户的实际想法。听听您的客户;处
理他们所说的话，然后做出回应。

4.首先当助手
从我的管理职业生涯开始，确

实使我对房地产的看法有所不
同。它使我能够理解业务方面，并
了解代理商犯下的最常见错误，因
此轮到我时就没有犯错。从这个
有利的角度出发，您可以在没有财
务风险的情况下开展业务。

5.这是潜在客户的业务
当我刚开始时，多重上市服务

几乎是搜索物业的标准。但是，在
“狂野西部”时代，仍然有一些代理
商，他们讲述了必须开车去办公室

在密码箱或以前分发的MLS图书
之前领取钥匙的故事。这让我很
感激我当时拥有的计算机和唯一
的社交媒体平台，即 Facebook。我
坚信，随着我的办公室给我带来线
索，我会很好地推销自己，以至于我
的业务会爆炸式增长。这使我成为
了一个伟大的市场营销者，但却是
一个不好的潜在客户。当我最终发
现FSBO并过期列表时，我的个人作
品才真正起飞。如今，您可以使用
文本来引导生成，但是我的观点是，
如果您害怕寻找业务，那么这对您

来说是一个艰难的行业。
6.一直在学习
直到我为自己找到一名房地

产教练后，我才意识到自己没有看
到多少自己的潜力。请注意，我不
是一个容易训练的人-我讨厌有人
分析或判断我。但幸运的是，他看
到了我想成为的人，并且对我充满
了信心，足以使我到达那里。为了
成为您的客户的最佳选择，您必须
成为自己的最佳版本。阅读，旅
行，学习或雇用导师。用教育武装
自己，比想象中的要快得多。

纽约市的天际线是全世界的
标志性建筑。它在不断变化和发
展，总是导致对以前未被充分利用
或闲置的空间的新用途。曼哈顿
哈德逊广场(Hudson Square)社区
正在经历这种发展，并且今天正在
蓬勃发展。

1.旧变新
圣约翰码头的发展是向旧城

区注入新生命的一个例子。该航
站楼位于西休斯敦街与西城公路
相交的地方，始建于 1930年代，已
经成熟，可以重新构想。该航站楼
绵延近四个街区，而今天它仅高三
层，它将被翻修成一幢12层的办公
楼，配有玻璃幕墙，景观美化的屋
顶和露台。

Google已签署了该结构的整个
130万平方英尺的租约。该办公空
间以及 Google已在曼哈顿确定的
其他地点，预计将为曼哈顿带来12,
000名新员工。这将进一步巩固曼

哈顿作为硅胡同的声誉，我们预计
这将导致对该城市的进一步投资。

圣约翰航站楼的重建将改变
社区的看待和利用方式，为新机遇
创造机会，并使建筑与当前趋势保
持一致，并最大限度地利用空间。
像这样的更新将使曼哈顿的这一
部分对未来的租户来说更加可取，
并将继续为社区增加价值。

2.基础设施改善
同时，其他最近的项目也为该

地区带来了新的面貌和用途。纽
约市卫生局已经开放了备受争议
的垃圾车车库。作为“更大的彭博
时代计划的一部分，将城市环境卫
生的负担更均匀地分配到整个市
辖区”，该车库的位置受到了当地
居民的强烈反对。

但是，既然车库已建成，就被
誉为“基础设施取得了巨大的成
功”，既对当地人有吸引力，又可作
为卡车停放和加油的城市资源。

虽然我们很高兴看到社区对车库
的最终结果感到满意，但是在华盛
顿街上增加零售商店或允许公众
进入建筑物 1.5英亩的绿色屋顶花
园将是带来更多收益的绝佳方
法。人生在一条漫长而空旷的道
路上。

同样，耗资2000万美元的盐场
在 Spring Street开业。尽管这个
空间可能不会带来商业客流量，但
这座建筑吸引人的建筑吸引了那
些对纽约市独特的设计元素着迷
的人们。它具有非常规的角度，可
以使沉积在其中的盐以其自然的
32度倾斜角(也称为休止角)沉降。
这种独特的存储方式允许卡车更
方便开车一边，倾倒在盐丘，然后
将自己的稳定的方式解决，”根据
未开发的纽约。

这些对哈德逊广场的现代化
扩建工程激发了人们的视觉兴趣，
同时提供了保持纽约市正常运转

所需的资源。我们预计，像这样的
项目，除了改造一故事车库到 20
层，120间客房的酒店雨果，将导致
即使在城市的进一步发展及投资。

3.豪宅繁荣
曼哈顿这一地区的新公寓也在

不断增加，最近又增加了格林威治
西(Greenwich West)的 170套新公
寓。这些房屋是对阁楼建筑的重新
诠释，可以享受到繁华的市中心和
高端设施，这些房屋将拥有哈德逊
河和生态设计元素的壮丽景色，内
部还有一个巨大的垂直花园。

布鲁姆街565号的另一栋建筑
最近建造，共有 115栋房屋。这座
30层高的建筑起价不到 100万美
元，对附近社区而言是高楼，给居
民带来了难以置信的美景。建筑
师专注于采用石材，玻璃，白橡木
和混凝土为特色，以赋予建筑独特
的个性，我们希望它将在SoHo中脱
颖而出。

在两座 15层高的塔楼之间隐
匿着一个私人庭院，这两座塔楼组
成了77查尔顿，这里是附近新建的
161套公寓的所在地。该建筑物的
设施包括健身中心，小型游泳池，
桑拿浴室和蒸汽浴室，目前可售单
元的价格仅为 100万美元左右，这
将使这些房屋成为曼哈顿居民的
避风港。

我期待看到曼哈顿的最新发展
及其带来的一切。我预计仅向圣约
翰码头投入20亿美元，并进行各种
形式的重建，我预计曼哈顿哈德逊
广场附近将继续经历越来越多的复
兴。我们可以预测，随着公司为员
工寻找新的，充满活力的空间，供其
员工在纽约市生活和工作，该社区
附近的大量投资将继续。随着哈德
逊广场(Hudson Square)的所有发
展，如果您能找到合适的交易，这是
一个不错的投资领域。请注意来年
的一些重大变化。

全国市场上住房短缺的情况
很多，这可能会使购房者迎来充满
挑战的春天。realtor.com®报告显
示，1月份，美国的住房供应量同比
下降幅度最大，为四年多来最高，
同 比 下 降 了 13.6% 。 自 realtor.
com®自2012年开始追踪此类数据

以来，待售房屋的供应量目前处于
最低水平。

realtor.com®说，住房短缺在
未来几个月也没有缓解的迹象。
自去年以来，新上市物业数量下降
了10.6%。

realtor.com®首席经济学家丹

妮尔·黑尔 (Danielle Hale)表示：
“购房者利用低抵押贷款利率和稳
定的上市价格，在2019年底推动了
销售的增长，进一步耗尽了本来已
经有限的待售房屋库存。”即将出
售的房屋，我们在一月份创下了上
市销售的新低，这对于这个购房季

节的大量千禧一代和Z代购房者进
入房地产市场是一个具有挑战性
的信号，因为这暗示着价格上涨和
房屋快速销售-一个竞争激烈的市
场事实上，北加利福尼亚州圣何塞
等市场上个月库存下降了近 40%，
而房屋销售却以迅猛的速度增长，
价格也上涨了10%。51天。”

房价短缺也存在于各个价格
点。 realtor.com®说，这在入门级
市场中最为明显。一月份，价格低

于 20 万美元的房屋库存下降了
19%。在中档房地产中(价格在 20
万至 75万美元之间的房屋)，存货
同比下降 12%。在价格超过 75万
美元的高端物业中，库存每年下降
5.9%。

随着库存下降，房价上涨。根
据 realtor.com®的数据，1月份美国
挂牌价格中位数同比增长3.4%，达
到299,995美元。

房地产短缺影响到所有价格点
这对于入门级房屋最为严重


