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美国金融理财保险大趋势下的
绝佳创业 /兼职机会
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●●连续连续 66 年年 公司原始股权公司原始股权
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美国房子与中国房子最实用的对比
美国房价一直是非常透明的，在网上将

自家的地址输入进去，能得出当前房价。比
较几个主流的美国房产网进行对比，八九不
离十非常准确，注销来的房产信息也很真
实，没有已经卖掉却以低价骗人去看的怪
招。如果是自住的话，建议华人还是买在华
人聚集的几个区为家庭式生活，这些地区，
工商发达、环境幽美、学区优秀、可以吃得到
全世界美食，当然大中华食物也最多海量，
看病有优秀的华人医生、十几家中文媒体、
报纸、电话簿。好一些的华人区例如天普
市、阿凯迪亚、哈岗、罗兰岗、核桃市、西柯纹
纳、南帕萨迪纳、喜瑞都、尔湾等。

美国人讲就实用和效率，目前新盖的房
产仍不断在改进其生活机能的便利性，百年
来，美国房地产的舒适度稳居世界，因此我
们买房子不论国内外都应借鉴美国好房子
中几个有前瞻性生活机能要素。

第一、厨房和家庭间是全家人坐息的空
间，应该占面积。

美国房子都有二个客厅，一个是主客厅
一个是家庭间，家庭间都会和开放式的厨房
连在一起，有时餐厅也并入成为一个更大的
空间，2008年 2000以下的新房子甚至没有
主客厅或很小，但有比美豪宅空间的厨房和
家庭间，这是一个房子最精华的部分，美不
美就看这里。国人由于爱大火炒菜，厨房和
餐厅隔开封闭且狭小，这样吃得不健康也把
漂亮的厨房给毁了，所以想要有个美丽厨
房，观念要先行。

第二、车库和进出通道。

车库通向室内的门一打开，是厨房放冰
箱的地方，因为在购买完一车的食物，要有
最近的位置上下货。我们刚回国内在上海
住过高层，从停车的地方上下货到厨房得花
一个多钟，而且全身是汗。后来为此搬去有
车库的连排别墅。国内的房子大多没有接
收这些新观念，我曾在见过从车库到厨房爬
二层楼的别墅，真是有钱不会过日子，使有
人帮忙也不应该累坏别人。

第三、独立的洗衣、烘衣间和燃气烘衣
机。

二十年前美国房子多把洗衣机烘衣机
放在车库的一角，十年后开始在一楼有个专
门的洗衣房，又过了十年，目前新的房子大
都把洗衣间安排在二楼，并且空间也渐渐放
大。因为二楼才有衣服啊!所以洗衣机烘衣
机的位置是在二楼以方便收发衣物，这是二
十年来房子的规划随着家居生活不断进化
的结果，而这一点国内的别墅也是完全跟不
上，大部分的新式小区，仍把洗衣机放在浴
室或厨房的一角，烘衣机则完全没有规划。
在美国不管房子大小，这洗衣机烘衣机二件
一套都是缺一不可的，它们可是家中最忙的
电器。还有国内到现在还搞不清楚什么是
烘衣机最重要的功能。火力十足的燃气烘
衣机可以烘出完全无菌、健康柔软的衣物、
被子，并省下晒衣服及收衣服的宝贵时间精
力，在美国美金就可以买到耐用数十年、容
量超大的燃气烘衣机，如果把衣服晒在院子
里甚至会招来邻居的抗议，所以想欣赏万国
旗只能去中国。另外要注意的是，烘衣机只

有烧燃气的才是管用的产品，烧电的烘衣机
由于烘干效果不好又不节能，已被美国市场
淘汰。

第四、二个以上及够大的卫生间。
国内普通住宅的卫生间一般设计得很

小或很阴暗、也常常不够用。美式住宅的卫
生间清爽舒适、也方便清洁维护。主卧室专
用的卫生间更是明亮宽大，甚至包括了一个
能走进去的衣帽间，这可是提升日常生活质
量重要一步。

第五、厨房水槽下的粉碎机。
粉碎机的使用可就近清除所有的厨余，

这样垃圾桶就减少了一半负荷也不再发臭，

使厨房更清洁。
第六、高效空调。
洛杉矶四季如春，但在美国房子不管气

候如何，制冷制热都是标准备配不会缺少。
国内则大部分地区都是冬冷夏热，空调却不
是标配，往往制冷制热都不足。但要享受舒
适的生活非有足够空调不可，因此国内更应
发展高效且节能的空调，并和美国一样成为
房产标配，但不能学美国还在用低效率空
调。掌握以上几点过日子的实战经验。房
子若没有便利的生活机能，余下的都是虚
荣。

在美国如何投资学区房产？
留学数据显示，近 60%的中国留学生

都选择了美国，而且留学越来越呈现低龄
化趋势。孩子在美国读书，尤其是即将就
读高中，是否需要购买学区房就是一个非
常值得重视的问题。

1. 在美国，什么是学区房？
美国的中、小学分公立、私立两种。如

果家长计划让孩子读美国私立中小学，那
么就跟“学区”没有关系了。美国有“学区”
概念的，主要指的是公立中小学，在美国，
90%的孩子上的都是公立中小学。

美国学区房政策灵活开放，能够保证
孩子有一个稳定、良好的学习环境。美国
法律规定，任何孩子，只要居住在该学区
内，就享有免费教育的权利：公立学校（包
括1年幼儿园）到高中毕业全部免费。

2. 现实中，家长们这样选择
美国的公立中、小学的资金，主要来源

于学校周边地区的房地产税。各地税率不
同，大多为 1%-3%。一个学区如果房子价
格高，房地产税相应高，通常房地产税总额
的一半以上用于公立中小学的修缮建设、
设施设备、聘请教师、开展活动、校车接送
等等。

用于学校的钱宽裕，教学质量便会提
高，从而吸引更多家长来买学区房，形成一
个良性循环。所以好学校的学区房，本身
就兼具了甄别家长社会地位、财政实力、优
质邻里的重要因素。

所以，在美国，一般家庭若收入能够负
担得起房价的话，都会选择购买“学区
房”。越来越多的中国人也在美国购置学
区房，有的是为子女在美国读书考虑，有的
则纯粹出于投资的目的。在购房总成交额
方面，中国买家凭借高达220亿美元的支出
成为美国房地产市场最大客户。

也正因为学区房的投资成本较高，许
多家庭会选择就近租房来替代购买，因而
学区房的投资也会使得后续的租赁市场得
到保证，这也是很多买家所看重的投资收
益点。

无论是从教育收益还是投资收益来
讲，这些投资者都十分聪明，他们购买的学
区房除了寻求优质教育资源、租金收入外，
也追求房地产价值的升值趋势。

3. 如何选择好学区？

“学区”对房价有很大影响，同样条件
的房子，在好学区和差学区的价格可能会
相差一倍。对于学区的好坏，美国不同地
区都有一套自己的衡量标准。在纽约，教
育部门公布的年度学校排名由三个指标决
定：学校环境(包括学生出席率)占15%；

学生表现，其中初中和小学根据学生
英语和数学中的会考成绩衡量，而高中则
根据学生毕业率衡量，占总分的 30%；学生
进步，包括学校是否有效地帮助学生取得
进步，占总分的 55%。而在加州，政府每年
主要通过API（加州公立学校学术表现指数
分数来衡量各地中小学校的表现。

虽然指标不尽相同，但官方发布的数
据具有很强的权威性，可以作为挑选学区
房的可靠依据。

美国有 1600多所最好的高中，但 100
强则相对集中在几个州：加利福尼亚州、佛
罗里达州、马里兰州、纽约州、弗吉尼亚州、
得克萨斯州、华盛顿州等。也就是说在这
些州，最好的高中数量多一些，其中加州最
多。

如果一定要选择一个简单标准来衡量
美国学区的优劣，那么选择富人区最直
接。因为富裕的社区和城市，学校和地区
整体环境往往更好。

4. 如何选购学区房？
美国学区房可分为两类 ：
一类学区房是上文提到的优秀高中所

在学区的房子。美国学区房只挑高中，美
国对学区房的精准定位也在高中。美国的
中小学教育阶段，孩子的学习任务相对轻
松，而决定一个孩子未来能读哪所大学的
飞跃性成长学习都集中在高中阶段。在美
国，每一所房子都有一个附近学区相匹配
的学校。

另外，大学周边用于出租给大学生的
公寓，也可说是学区房。由于大学的学生
公寓租金较高且数量难以满足学生的需
求，所以大部分的美国学生都会选择到学
校周边租房居住，这类学区房适用于投资
和以学养房的人。如果孩子是去美国读大
学，购买这样一套学区房不仅可以更好地
解决孩子本身的住宿问题，其未来的投资
收益也非常可观。


