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了解未来影响美国房产投资的因素

最近有很多朋友都在咨询：如
果购买美国房产，基本手续和流程
已经了解了，但无论是刚需还是投
资，都希望自己所买到的房子未来
能够上涨。

要想判断楼市价格的涨与跌，

是有多种因素要考虑的，每一种因
素的变动有的是可预测的，而有的
是难以预测。所以，为了方便大家
做参考，本文总结了八点能够影响
美国房产价格的走势因素。

一、基础设施

与中国楼市一样，基础设施是
影响房地产价格的第一要素，尽管
大多数人未能将其视为一个长期
问题。因为基础设施不足会影响
经济增长，同时又会丧失吸引高端
人群的手段。

如果基础设施没有得到重大
的改善，美国几个城市的高级人才
和企业扩张将被削弱。更好的基
础设施支持经济增长，对房地产价
值的增长也极为重要。

二、天气和气候因素
天气和气候所带来的风险已

经成为一个永久问题。气候风险
会导致资产的物理和运营风险，从
而带来新的机遇和挑战。

此外，还有与气候相关的风
险，包括市场风险、技术风险、声誉
风险、法律和政策风险。这只是冰
山一角，因为与气候相关的风险对
房地产的影响更大。

三、经济周期
经济周期是影响房地产最大

的因素。宏观经济学指标指出当
前的经济状况是“稳健的”，也是

“我们见过的最好的”。
当我们看到稳定的就业增长

和收入增加时，我们也关注微观经
济对房地产业构成的风险(住宅和
商业地产)。

四、政治因素
政治分歧是美国房地产业面

临的重大问题，并通过对经济的影
响直接或间接影响房地产业。政
治上的内斗和僵局会对房地产行
业造成问题，这些问题包括福利、

住房、基础设施、人口和移民。
五、资本市场风险
资本市场风险是美国房地产

面临的另一个问题。房地产经纪
人及其客户的头等大事是资本市
场活动及其影响。尽管基础设施、
气候、住房和与气候相关的风险是
头等大事，但资本市场风险也是不
可忽略的因素。

全球和美国国内基础设施、气
候变化、住房等都仰仗资本市场。

六、人口流动
造成人口流动的原因很多，其

中包括税收政策、商业条件、气候
变化、技术等等。关注人口流动是
房地产发展的动力。

随着全美各主要城市人口的
增加，其他地区的人口在减少。这
种发展能够引起对住宅和商业物
业基本的需求的改变。

七、消费者信心
人类的心理活动是无法预测

的，情绪容易发生急剧变化，有时
甚至迅速变化。对于房地产业，对
信心等情感因素衡量已成为市场
分析的一部分。

信心对人们投资、消费、增加
或减少活动至关重要。消费者信
心是目前美国房地产面临的最关
键问题。

2020年，洛杉矶的这些房地产市场，或成为主旋律
据经纪人和房地产观察家表示，2020年，房价

低于150万元的市场，可能是未来一年的主旋律。
不过，洛杉矶房产经纪人预计，今年的房价将比

2018年稳定或缓慢增长，当时的房价月度纪录不断
刷新。

房地产评估公司老板米勒说:“尽管与两年前相
比，买家在交易中拥有更大的权力，但这并不是百分
之百地对他们有利。”

那么，什么对购房者有利？低利率。不利因素
又是什么呢？低库存。此外，米勒说，经济如此强
劲，房市并不缺买家。

这意味着，在西区等热门地区，以及洛杉矶东北
部和南洛杉矶的“转型社区”等房价过去 10年涨幅
最大的地区，购房者将面临更多的竞标。

ACME老板普洛斯表示，79.9万-140万元的房
价最热门，她建议买家提供有竞争力的报价。

普洛斯还表示，购房者如果出价高，可以考虑上
市时间较长的房屋，时间长意味着它们可能价格被
高估了。

另外，购房者还可以考虑那些装潢不佳或欠时
尚的房屋，然后按自己的口味进行改进。还有一些
融资选择可以把装修费用纳入住房贷款。
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并且代理多家保险公司个人及团体医疗保

险，老人附加医疗保险
Agent, New York LifeInsurance Company
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个人及公司保险

Email: fyuan@ft.nyl.com
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●伤残收入保险 ●长期护理保险
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